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BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG v.19.1.1983

Die vorgesehene Neutrassierung der Teilortsumgehung
der L 1132 begrenzt das Baugebiet im Westen. '

Der Verlauf dieser Trasse wurde nach Aufstellung des
Bebauungsplanes vom® 26.1.1982 geringfligig geandert.
Die Radien wurden etwas schlanker, die Trasse wverschob
sich daher ein wenig nach Westen.

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs wurde der
Trassendnderung angepalt.

Ansonsten hat sich weder im Bebauungsplan noch in der
Begrindung dazu etwas gedndert.
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3 LAGE UND GROSSE DES BAUGEBIETS
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Der Gemeinderat der Gemeinde Otisheim hat am 28.3.1969
die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet
“"Bruch I" beschiossen. Der am 6. Mai 1870 als Satzung
beschlossene Bebauungsplan wurde vom {andratsamt
Vaihinen/Enz mit Erlal vom 12.1871 genehmigt.

Es war damals schon vorgesehen und im Behérdenverfahren
aligemein bekannt, daB dieser Bebauungsplan Uber die projek -
tierte ErschlieBungsstraBe in Richtung Westen hinaus erweitert
werden soll.Ohne diesen zweiten Abschnitt ware die konzipierte
ErschiieBungsstrae an dieser Stelle sicherlich falsch geplant:
gewesen.

Die Grinde, den Bebauungsplan "Bruch 1" hier und jetzt auf-
zustellen waren folgende:

1. Die Gewerbefldchen im Gebiet Bruch | sind aufgebraucht.
weiterer Bedarf ist vorhanden. Die Gemeinde hat z.Zt.
keine andere Fliache fir die Ausweisung eines Gewerbegebietes.

Die westlich der ErschlieBungsstrafe Bruch | liegenden
Flachen sind planerisch zu ordnen.

2. Die geplante Teilortsumgehung der L 1132 und die Ver-
lequng der von Corres ankommenden StraBe K- 4523.
Hier ist insbesondere zu klaren die Erhaltung bzw. Ver-
besserung des Ortsrandes des alten Ortskernes und seiner
Einbindung in die Landschaft, sowie die Freihaltung der
Sicht auf den historischen Ortskern.

3. Fir die neu erstellte Erlentathaile mit ihrem groBen Park-
platz}und dem dazugehdrigen Festplatz sowie flir das Gewerbe-
gebiet Bruch insgesamt ist ein harmonischer Ubergang in
die Landschaft zu finden durch eine standortgerechte und
landschaftstypische Bepflanzung. Der in diesem Gebiet
nur noch sehr lickenhaft vorhandene Bestand von sehr
hohen Pappeln ist nicht tandschaftstypisch. Der Ubergang
in die freie Landschaft ist zu abrupt.

Das Gebiet ist im Bereich des Flachennutzungsplanes als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen.

Es war sinnvoll, die Flache zwischen der teilweise ausgebauten
und im weiteren Verlauf geplanten ErschlieBungsstrae des Bau-
gebiets Bruch | und der vorgesehenen Neutrassierung dgr .
Teilortsumgehung der L 1132 zu Uberplanen. Im Norden’ soilte
ein méglichst harmonischer Ortsrand gefunden werden, mit An-
bindung an die bestehende Erlentalhalle.

Nach Sidwesten wird das Baugebiet begrenzt durch den FW 244
und reicht als AnschiuB der ErschiieBungsstraBe im Sidep bis
zur WallgrabenstraBe. Die Begrenzung nach Sidwesten wurde sp
gewihlt, um die Sicht auf den historischen Ort zu erhalten.
Die GréBe des Baugebiets betragt ca.20 - ha.

Das Baugebiet ist bisher groBtenteils Odland mit Pappelbestand.
Ein kieiner Teil wird als Wiese genutzt.

Das Gelande ist sehr eben, es wird von einigen offenen Grében
durchzogen, die Wiesen sind relativ feucht.

Der Baugrund ist nicht sehr gut, der Grundwasser spiegel sehr hoch.

Die Grundstiicke befinden sich meist in Gemeindebesitz. Boden-
ordnende Mallinahmen sind erforderlich.
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DIE ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

DIE BAULICHE NUTZUNG

DIE EINBINDUNG IN DIE LANDSCHAFT

DIE KOSTEN UND DIE
WIRTSCHAFTLICHKEIT
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-Das Baugebiet wird erschlossen durch die geplante, teilweise

bereits gebaute ErschlieBungsstraBe des Baugebiets Bruch ii.

Es wird an die 6ffentliche Wasserversorgung, an die &ffentiiche
Gasversorgung (Stadtwerke Pforzheim) und an die Stromversorgung
(EVS) angeschlossen. Die el.-Freileitung, die z.Zt. durch das
Baugebiet fiuhrt, wird im Zuge des Ausbaues der ErschiieBungs-
straBe verkabelt.

Die Abwésser werden der Sammelkldraniage zugefihrt.

Die Oberflachenwasser (z.B. von groBen Dachflichen usw.) sollen

direkt dem Vorfluter zugeleitet werden (teilweise Trennsystem).

Das Baugebiet soll folgende Nutzung erhalten:

1. Im Bereich des bestehenden Vereinsheims als Dorfgebiet
(auch als Ubergang zur Erlentalhalle und zur Wohnbebauung)
genutzt werden.

2. Der Ubrige Hauptbereich als Gewerbegebiet.

Flr alle Bereich ist eingeschossig festgelegt als Ubergang von der
im "Bruch I' zugelassenen zweigeschossigen Bebauung. Ferner sind

Hohenbegrenzungen festgelegt, um keine zu hohe Baukérper zu erhalten.

Die GRZ und die GFZ wurden bewuBt niedrig festgelegt, um
keine zu dichte Bebauung zu erhalten. Deshalb wurde auch offene
Bauweise festgelegt.

Der Blick auf den historischen Ortskern soll im jetzt bestehenden
Umfang erhalten bleiben. Daher die Beschrinkung des Baugebiets
nur bis zum FW 244 im SUden und Sldwesten.

Ansonsten soll das Gesamtgewerbegebiet "Bruch" durch einen
breiten Pflanzstreifen eingegriint werden, zusammen mit der Ein-
grinung der “Erlentathatie’. Die kiinftigen Grundstiicksbesitzer
werden verpflichtet, landschaftstypische Stréucher und Biume
anzupflanzen, die bereits stehenden Pappeln sind so weit als mdég-
lich zu erhalten.

Die Gemeinde wird die Erlentalhalle samt Parkplitzen ebenfalis—
durch Anpflanzung von B&umen und Str3uchern in die Landschaft
einbinden. Diese MaBBnahme wurde nachrichtlich in den Bebauungs-
plan Ubernommen.

Die ErschlieBungsstraBe ' Im Bruch " ist bis zur Grenze des rdum-
lichen Geitungsbereichs dieses Bebauungsplanes ausgebaut. Die
StraBe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Bruch il
ist noch nicht ausgebaut, dient aber zugleich der weiteren Er—
schlieBung des Baugebietes Bruch | und muB gefiihrt werden bis
zur Anbindung an die WallgrabenstraBe.

Das hier geplante Gewerbegebiet Bruch Il dient unter anderem

auch der Wirtschaftlichkeit der ErschlieBung des Baugebiets Bruch 1.
Ebenfalls mit aus wirtschaftlichen Griinden sollte urspringlich nach
dem Wunsch des Gemeinderates das Baugebiet Bruch Il wesentlich
weiter nach Siden ausgedehnt werden.

Die Winsche verschiedener Vertreter Sffentlicher Belange wurden
dadurch erflllt, daB das vorgesehene Baugebiet bis an den FW 244
beschrankt wurde.

Mit folgenden Kostern nach heutigem Stand muB gerechnet werden:

StraBenbau ohne Grunderwerb: 450 .000 .-
Wasserleitung: 80.000 .~
Abwasserleitung (Trennsystem) 150.000.~
Gesamtkosten: . 680°.000.-

Als Baufldchen wurden ausgewiesen:
Im Dorfgebiet ca. 0,36 ha, im Gewerbegebiet ca 1,4 ha.

Unter der Bericksichtigung, daB mit der geplanten StraBe auch
das genehmigte Baugebiet Bruch | vollends erschlossen wird und
die Kosten auf die dortigen Anliegern mit umgelegt werden, ist
die ErschiieBung durchaus wirtschaftlich.



