EICHE
TEXTLICHE FESTSETZ2ZUNGEHN
GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BAUGESETZBUCH (BAUGB) V.
08.12.86, DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) VOM 23.01.90 UND
DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) VOM 28.11.83FUR BADEN-WURTTEMBERG
JEWEILS IN DER GELTENDEN FASSUNG.

IM GCELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND IN ERGANZUNG DER
PLANZEICHEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN MASGEBEND:

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BAUGB ENTSPRECHEND
DEM PLANEINTRAG

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA IM SINNE DES § 4 BAUNVO

2. MAZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BAUGB 5§ 16-21A
BAUNVO)
2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE  ALS HOCHSTGRENZE,

ENTSPRECHEND DEM PLANEINTRAG.
2.2 CGRUNDFLACHENZAHL GRZ SIEHE PLANEINTRAG
2.3 GESCHOBFLACHENZAHL GFZ SIEHE PLANEINTRAG

2.4 AUSNAHMEN NACH § 21 A (1) BAUNVO SIND ZULASSIG.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG

DER BAULICHEN ANLAGEN
( § 9 (1) 2 BAUGB §§ 22 U. 23 BAUNVO)

3.1 OFFENE BAUWEISE IM SINNE DES § 22 (2) BAUNVO)

3.2 DIE UBERBAUBARE CRUNDSTUCKSFLACHE KANN NUR IM
RAHMEN DER ZULASSIGEN NUTZUNG (SIEHE PLANEIN-
SCHRIEB) UND ABSTANDSVORSCHRIFTEN DER LBO GENUTZT
WERDEN .

3.3 DIE ZULASSIGE GESCHOBFLACHE (§ 20 BAUNVO) DARF
AUSNAHMSWEISE UM DIE FLACHEN NOTWENDIGER GARAGEN
UND STELLPLATZE, DIE UNTER DER GELANDEOBERFLACHE
HERGESTELLT WERDEN, IM SINNE § 21A (5) BAUNVO,
ERHOHT WERDEN.

3.4 DIE HAUPTRICHTUNG (LANGSTE GEBAUDESEITE) DER

BAULICHEN ANLAGEN SIND ENTSPRECHEND DER
EINZEICHNUNG IM PLAN ANZUORDNEN.

4. NEBENANLAGEN (§ 14 UND § 23 (5) BAUNVO

NEBENANLAGEN IM SINNE § 14 BAUNVO SIND MAXIMAL 20 CBM
UMBAUTER RAUM ZUGELASSEN.



GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BAUGB § 21A BAUNVO

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND AUCH AUF DER NICHT
{UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZUGELASSEN. ZWISCHEN
GARAGEN UND ABGESPERRTEN STELLPLATZEN IST EIN STAURAUM
VON 5,00 M EINZUHALTEN. DER STAURAUM KANN AUF 2,00 M

VERRINGERT WERDEN, WENN DIE ABSPERRUNG BZW. DAS
GARAGENTOR DURCH EINE AUTOMATISCHE FUNKGESTEUERTE
OFFNUNGSANLAGE GEOFFNET WERDEN KANN UND EIN

ZUSATZLICHER STELLPLATZ VORHANDEN IST.

FUR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE ODER GARAGEN
ANZULEGEN. DER STAURAUM VOR DEN GARAGEN GILT NICHT ALS
STELLPLATZ. DIE BEFESTIGUNG EINES STELLPLATZES KANN
AUCH MIT RASENSTEINEN ERFOLGEN.{§73(1)10LBO)

HOHENLAGE § 9 (2) BAUGB FUR FLACHEN FUR DIE GENEIGTE
DACHER (GD) FESTGESETZT SIND.

6.1 HOCHSTE GEBAUDEHOHE
(FIRSTHOHE)

DIE MAXIMALE HOHE DER
BAULICHEN ANLAGE IST
FESTGELEGT:

GEBAUDEHOHE
MAXIMAL 6,50 M

ATLS GEBAUDEHOHE GILT
DER HOHENUNTERSCHIED -
ZWISCHEN OBERSTER KANTE

DER DACHHAUT (FIRST) UND
DERHOCHSTEN
NATURLICHEN GE-
LANDEORDINATE AM GEBAUDE.
LIEGT DIE ERSCHLIEBUNGSAN- 4~
LAGE AN DER BETREFFENDEN
GEBAUDESEITE HOHER ALS DIE ~ £6,50m
HOCHSTE NATURLICHE GEBAUDE-
ORDINATE AN DIESER STELLE, T
SO GILT ALS GEBAUDEHOHE DER —

HOHENUNTERSCHIED ZWISCHEN :

OBERSTER KANTE DER DACHHAUT

(FIRST) UND DER OBERKANTE

DER ERSCHLIEBSUNGSANLAGE.




HOCHSTE WANDHOHE BERGSEITS
(TRAUFHOHE)

BERGSEITIGE WANDHOHE
MAXIMAL 3,50 M

ALS BERGSEITIGE WANDHOHE

GILT DER HOHENUNTERSCHIED
ZWISCHEN DER H O CH S T E N
NATURLIC CHEHN -
GELANDEORDINATE AM GEBAUDE
UND DEM SCHNITTPUNKT DER

WAND MIT DER DACHHAUT.

LIEGT DIE ERSCHLIEBUNGS-
ANLAGE (STRABE) AN DER BE-
TREFFENDEN GEBAUDESEITE
HOHER ALS DIE NATURLICHE
GELANDEORDINATE, SO GILT
DER HOHENUNTERSCHIED
ZWISCHEN OBERKANTE ER~
SCHLIEBUNGSANLAGE UND
SCHNITTPUNKT DER WAND MIT
DER DACHHAUT.

HOCHSTE WANDHOHE TALSEITS
(TRAUFHOHE)

DER SCHNITTPUNKT DER TAL-
SEITIGEN AUSENWAND MIT
DACHHAUT DARF NICHT HOHER
LIEGEN (UBER N.N) ALS DER
ENTSPRECHENDE BERGSEITIGE
SCHNITTPUNKT.

DIE TALSEITIGE WANDHOHE —
IS8T FESTGELEGT:

TALSEITIGE WANDHOHE
MAXIMAL 6,50 M.

ALS TALSEITIGE WANDHOHE P

GILT DER HOHENUNTERSCHIED -

ZWISCHEN DER ¢/ N F
NIEDRTIGSTEHN ar— £350m
FESTGELEGTEN <6.50m o e — — ——
GELANDEOBERFLACHE UND DEM "~ =
SCHNITTPUNKT DER WAND MIT 4—to=zl__ |
DER DACHHAUT. -
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7. HOHENLAGE § 9 (2) BAUGB FUR FLACHEN FOR DIE
SATTELDACHER FESTGESETZT SIND.

7.1

IM BEREICH DER FLACHEN BEI DENEN SATTELDACHER
FESTGESETZT SIND, DARF DIE TRAUFHOHE UBER
BESTEHENDER GELANDEOBERFLACHE

BEI I BERGSEITS 3,25 M

TALSEITS 6,00 M
BEI II BERGSEITS 6,00 M
(REIHENHAUSER)

NICHT UBERSCHREITEN.

BAUORDNUNGéRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUBERE GESTALTUNG § 73 LBO
1.1 DACHFORM GENEIGTE DACHER
1.2 DACHFORM SATTELDACH
DACHNEIGUNG NACH PLANEINSCHRIEB
( 18 = 22 )
1,3 TFARBE DER DACHEINDECKUNG:
DUNKLE FARBTONE (ZIEGELROT, ROTBRAUN, DUNKELBRAUN,
GRAUSCHWARZ)
1.4 DACHAUFBAUTEN  NUR AUF 2/3 DER JEWEILIGEN
GEBAUDELANGE ZULASSIG. MINDESTABSTAND 1,00 M VOM ORTGANG.
1.5 AUBENANTENNEN SIND NICHT ZULASSIG, WENN DER
ANSCHLUB AN EINE GEMEINSCHAFTSANTENNENANLAGE
MOGLICH IST.(§73(1)3LB0)
AUSNAHMEN GELTEN FUR FUNKANTENNEN ZU HOBBYZWECKEN.
2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE UND

GARTENEINFRIEDIGUNGEN

2.1

NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS RASEN
MIT EINZELNEN STRAUCHERGRUPPEN UND BAUMEN
ANZULEGEN; IM ABSTAND VON 2 M VON DER STRABEN~-

"BEGRENZUNGSLINIE, AUCH ALS HOFRAUM UND GEMUSE-

GARTEN.

. IM UBRIGEN GILT DAS NACHBARRECHT.



b
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FINFRIEDIGUNGEN AUS HECKEN SIND LULASDLG . o>
SOLLEN VERSCHIEDENE ‘HECKENPFLANZARTEN GENIZCHT

VORKOMMEN .

FOR HOHE, ABSTAND DER HECKE VON DER GRENZE, SOWIE
RUCKSCHNITT, GILT § 13 NRG.

ALS GRENZE GILT AUCH DIE GRENZE ZUR OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHE ODER SONSTIGEN OFFENTLICHEN
GRUNDSTUCKEN .

VON FAHRBAHNRANDERN DER STRABE UND BEFAHRBAREN
WOHNWEGEN IST MIT JEGLICHER PFLANZUNG, EINFRIE-
DUNG UND SONSTIGEN ANLAGEN, DIE HOHER ALS 60 CM
SIND, EIN ABSTAND VON 1,00 M EINZUHALTEN (SICHT-
FELD) .

ALS ABGRENZUNG ZWISCHEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN SIND
AUCH ZAUNE BIS MAXIMAL 1,00 M HOHE ZUGELASSEN.

BIS JUNGPFLANZEN VON HECKEN IHRE FUNKTION ALS

EINFRIEDIGUNGEN ~ ERFULLEN, SIND AUCH  GEGEN
OFFENTLICHE FLACHEN ZAUNE 1IN EINER HOHE  VON
MAXIMAL 0,80 M ZUGELASSEN. DIE ZAUNE KONNEN

BELASSEN WERDEN, WENN DIE HECKE DURCH DEN 7ZAUN
DURCHWACHST.

STCHTSCHUTZZAUNE - BZW. WANDE

7UM SCHUTZ VOR FREMDER EINSICHT KONNEN TEILFLACHEN
DER GRUNDSTUCKE ALS GARTENHOFE AUSGEBILDET WERDEN .
DEREN EINFRIEDIGUNG KANN INNERHALB DER
{UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN MIT zZAUNEN ODER
MAUERN AUS HOLZ ODER MASSIV BIS 1,80 M HOHE
7UGELASSEN WERDEN. i
AUF DER GRENZE SIND SICHTSCHUTZZAUNE BZW. - WANDE
BIS 7ZU EINER LANGE VON 5 M ZUGELASSEN.

IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES DURFEN
KEINE FESTEN UND FLUSSIGEN BRENNSTOFFE VERBRANNT
WERDEN MIT AUSNAHME VON TROCKENEM HOLZ

( §73(2)3LBO)

AUFGESTELLT: MUHLACKER, DEN 301090

Kreis: Enzkreis

Gemeinde: Otisheim

Bebauungsplan

: 500
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