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Zeichnerischer Teil M 1 : 500 in halbfarbiger
Darsteftung Seite 4
Zeichenerkldrung Seite 5 u. 6
PLANUNTERLAGEN: Als Planuntertage wurde verwendet ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster,

gefertigt vom staatl. Vermessungsamt Pforzheim, vom 5. Mai 1988.

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen innerhalb der Grenzen des réumlichen
Gelitungsbereichs des Bebauungsplanes werden aufgehoben.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

i PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 (1) BauGB, BauNVO und LBO )

1.1 Bauliche Nutzung
(§9(1) 1. BauGB )

1.1.1  Art der baulichen Nutzung MD  Dorfgebiet { § 5 BauNVO )
( §§ 1 - 15 BauNVO )

1.1.2 Hohe der baulichen Anilagen Entsprechend Einschrieben in den Nuztungsschablonen, jeweils
(§ 16 (3) BauNVO und als Héchstgrenze.
§ 73 (7) LBO )
Die Hohe der baulichen Anlagen wird berechnet ab jetziger
Geldndehthe an jeder Stelle des Gebdudes.

Als Gebaudehthen zdhlen die héchsten Gebdudepunkte, z.B.:
Bei Satteiddchern:

First - Oberkante

1.1.3 MaB der baulichen Nutzung Entsprechend Einschrieben in den Nutzungsschablonen, jeweils
( §§8 16 - 21 a BauNVO ) als Héchstgrenze.

1.1.4 Zahl der Vollgeschosse Entsprechend Einschrieben in den Nutzungsschablonen, jeweils
( 8§ 17 (4) und 18 BauNVO als Hdchstgrenze.

und § 2 (5)LBO )
1.2 Bauweise offene Bauweise.

(§9 (1) 2 Bau@GB und § 22 BauNVO )

1.3 Steflung der Gebdude ) Firstrichtung entsprechend Eintrag im Plan.
( § 9 (2) BauGB )

1.4 Garagen Garagen und Stellpldtze sind auch in den Uberbaubaren Fldchen
(§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVO ) zuléissig, ausgenommen in Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und
Strduchern.

Vor Garagen und abgesperrten Stellpidtzen ist ein Stauraum von
mind. 5,00 m anzuordnen. Der Stauraum kann auf 2,0 m verringert
werden, wenn das Garagentor bzw. die Absperrung durch eine
funkgesteuerte Anlage automatisch gedéffnet werden kann und ein
zusdtziicher Stellplatz vorhanden ist.

Fiir jede Wohneinheit sind 2 Garagen oder Stellpldtze anzulegen.

1.5 Leitungsrecht Leitungsrecht fir Erdkabelleitungen zugunsten der EVS
(§ 9 (1) 21 BauGB) (Energieversorgung Schwaben AG).
1.6 Betonunterbau fir Randsteine Der fir Randsteine o0.4. erforderliche, in ‘die Baugrundstiicke

(§9 (1) 26 BauGB ) hineinragende Betonunterbau ist zu dulden.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (4) BauGB iv.m. § 73 LBO )

Dachform
(8§73 (1)1 LBO)

Gestaltung der GebdudeauBenseiten
(1§73 (1) 1LBO)

Fldchen zum Anpflanzen von Biumen
und Strduchern.
(§9 (1) Nr. 25 a u. b BauGB )

Einfriedigungen auf oder an den
Grenzen § 73 (1) 5 LBO
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Satteldach, Dachneigung entsprechend Einschrieb im Plan.
Garagen keine Festsetzungen.

Als Wand- und Dachverkleidungen sind spiegeinde oder stark
refiektierende Materialien nicht zuldssig.

Hellbezugswert (Graureihe) in Prozenten von schwarz nach weiB
( schwarz = 0 %, weiB = 100 % ):

Die Materiatien oder Farben diirfen den Hellbezugswert 70 %
nicht Ubersteigen.

Die ausgewtesenen Flichen dienen der natiirlichen Einbindung

in die Landschaft. Sie sollen als zusammenhdngende Baum- bzw.
Gehdlzkulisse in Erscheinung treten.

Bestehende Bdume sind so weit als moglich zu erhalten.

Mit dem Bauantrag ist ein Bepflanzungsplan einzureichen, der
mindestens Name, Anzah! und Standort der vorgesehenen bzw.
vorhandenen Bdume und Gehdlze enthalten mufi. Die SchiuBab-
nahme wird nur erteilt, wenn die Bepflanzung erfolgt ist.

Folgende Gehtize kdnnen verwendet werden:

a) ObstbéumeAz.B, Zwetschgen, Reneklioden, Mirabellen,
Kirschen, Apfel, Birnen, Haselntsse usw.

b) Flurgehdlze z.B. Erle, Weide, Esche, Traubenkirsche,
Feldulme, Feldahorn, Wildrosen, Holunder, Hartriegel-
arten, Schneeball usw.

Nicht angepfianzt werden dirfen folgende Baumarten:

Pappelin, Fichten, Tannen, Kiefernarten.

Die gesetzlich vorgeschiebenen Grenzabstinde bei der
Anpflanzung sind zu beachten.

Als Grenze gilt auch die Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
oder sonstigen &ffentlichen Grundstiicken.

Als Einfriedigungen sind nur Hecken zutdssig, auBer zwischen
privaten Grundstlcken.

Bis Jungpflanzen von Hecken ihre Funktion als Einfriedigung
erfillen, sind auch gegen o6ffentiiche Flichen Z&une in einer
Hohe von maximal 0,80 m zugelassen. Die Ziune kdnnen
belassen werden, wenn die Hecke durch den Zaun durchwichst.

Fiur Héhe, Abstand der Hecke von der Grenze, sowie Riick-
schnitt, gilt § 13 NRG, ausgenommen an Fahrbaharidndern,

Von Fahrbahnrdndern der Stralle und befahrbaren Wohnwegen
ist mit jeglicher Pflanzung, Einfriedigung und sonstigen
Anlagen, die héher als 0,60 m sind, ein Abstand von 1,00 m
einzuhalten. (Sichtfeld)

Als Abgrenzung zwischen privaten Grundstiicken sind auch
Zdune bis maximal 1,00 m Héhe rugelassen.
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ZEICHENERKLARUNG
(gemaB Planzeichenverordnung 1981 )

FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO

Gemischte Bauflichen § 1 (1) 2 BauNVO

@ Dorfgebiet § 5 BauNVO

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO
GeschoBflachenzahl (GFZ) z.B.
. Grundflichenzahl ( GRZ) zB. (0.4
Zahl der Vollgeschosse z.B. I

max Gebdudehhe MAX.GEBH. z.B. 10,0 Ub. Gelénde

3 BAUWEISE; BAUGRENZEN § 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO
8] offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
Q nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
——————— Baugrenze
6 VERKEHRSFLACHEN § ¢ (1) 11 BauGB
Fahrbahn
Gehweg
LA AL A A4 d Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

13 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
§ 9 (1) 25 u. b BauGB

‘oyoJoleleYe Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
0 o von Bdumen und Strduchern
00000 (§9 (1) 25 a u. b BauGB )

14 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

r [
I:j Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs § 9 (7) BauGB
L [ ] J

6066660068 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HHAHAHHHHK Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung bzw. Dachneigung



von der Bebaubauung freizuhaltende Flichen (Sichtflichen)
(§9 (1) 10 BauGB
Anpflanzung und Einfriedigung max 0,80 m hoch !

D N Dachneigung

Gebdude- bzw. Firstrichtung

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baul. Zahl der

Nutzung Vollgeschosse

Grundfidchen- Geschof3fldchen-

zahl zahi

Baumassen- .
Bauweise

zahl

Dachneigung, max Geb.HGhe iiber dem
jetzigen Geldnde
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BEGRUNDUNG zur Fertigung vom 18.4.1989.

1 DAS ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG Der r8umtiche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt
nur wenige Grundstlicke im westlichen Teil des Weilers Corres.

Bauliche Erweiterungen im Ortsteil Corres sind nur fir den
Eigenbedarf der Bewohner vorgesehen.

fm Plangebiet sind zwar noch bebaubare Grundstiicke vorhanden,
um sie jedoch sinnvoll und wirtschaftlich zu nutzen, sind boden-
ordnende Mafinahmen erfordertich.

Ein konkreter Bauwunsch eines Bewohners des Ortsteils Corres
veranlaBte den Gemeinderat fiir diesen Bereich einen Bebauungs-
plan aufstellen zu tassen und die Bodenordnung einzuleiten.

2 EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet ausge-
DER GEMEINDE wiesen.
3 LAGE UND GROSSE DES BAUGEBIETS Das Baugebiet wird begrenzt im Norden durch den FW 17,

im Osten durch die WaldenserstraBe, im Siden durch den
FW 16 und im Westen durch die offene Fetdflur, be-
ginnend mit einem Teil von Fistk 3729.

Die GroBe des Baugebiets betrdgt ca 0,83 ha.

4 DER BESTAND INNERHALB DES Das Baugebiet ist groBenteils bebaut. Bodenordnende
RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS MaBnahmen wurden nicht durchgefihrt.

Die bestehenden Gebidude sind teils 1- teils 2-geschossig
mit unterschiedlichen Dachneigungen. Neben Wohnge-
biuden befinden sich dort auch zwei landwirtschaftliche
Betriebe. Die restlichen Flichen werden als Baumwiesen
genutzt.

Der Baugrund ist gut.

5 DIE ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG Das Baugebiet wird erschlossen durch die Waldenser-
- straBe und die Feldwege 16 und 17.

Die WaldenserstraBe ist ausgebaut, die Feldwege 16
und 17 sind noch nicht ausgebaut.

Es ist an die 6ffentliche Wasser- und Stromversorgung
angeschlossen, die Abwisser werden der Sammelkldraniage
zugeflhrt,

6 DIE BAULICHE NUTZUNG Die Ausweisung des Baugebiets als Dorfgebiet und die
sonstigen Festsetzungen wie Geschofzahl, Hshe, Dachneigung
usw. richtet sich nach der vorhandenen Bebauung im Bau-
gebiet und im Weiler Corres.

7 DIE EINBINDUNG IN DIE LANDSCHAFT Eine Erweiterung des Baugebiets nach Westen ist weder im
Fléchennutzungsplan vorgesehen noch beabsichtigt.

Um einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft
zu erreichen, ist gegen Westen eine Fliche mit der Forderung
zur Anpflanzung von B&umen und Striuchern vorgesehen.

Aufgestelit,
Maulbronn, den 18. April 1989 Sk/Kr



