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zu dem Bebauungsplan

“ SPORT- UND FREIZEITANLAGEN
MAULBRONNER STRASSE ,,

Rechtsgrundlagen:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt geéndert am 31.07.2009

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert am 22.04.1993
e Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010

® Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Weitere technische Vorschriften
Leitlinie des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie) vom 18.01.2001

Samtliche bestehende planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Festsetzungen innerhalb
der Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden aufgehoben.
Soweit sich fiir bestehende Geb&ude bzw. Nutzungen Abweichungen von den getroffenen
Festsetzungen ergeben, gelten die Festsetzungen nur fur Geb&ude und bauliche Anlagen, die
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes errichtet werden.

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB + BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) - nach Planeinschrieb.
SO  Sonstiges Sondergebieti.S. § 11 BauNVO
Sondergebiet Sport- und Freizeitanlagen (§ 9 (1) 9 BauGB)
Zulassig sind:
e Vereinsnutzungen — Gebaude, Anlagen und Einrichtungen fiir den Vereinsbetrieb
Innerhalb des Baufensters:
Gebdude wie z.B. Vereinsheim oder Gebaude zur Unterbringung von Zubehor
sowie untergeordnete bauliche Anlagen und Einrichtungen, soweit sie der
Vereinsnutzung dienen.
Vereinsgastronomie ist zuléssig, allerdings nicht als Dauerbetrieb und nicht als
offentliche Gaststétte.
AuRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfldchen:
Zweckgebundene untergeordnete bauliche Anlagen, wie z.B. Modellbauanlage

o Offentliche Sport- und Freizeitstitten
Gebaude, Einrichtungen und Anlagen fir Jugendfreizeitangebote
Innerhalb des Baufensters:
Gebéaude oder bauliche Anlagen fur einen ,Jugendtreff*

G Griinfliche mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 15 BauGB)
Zulassig sind Anlagen fur 6ffentliche Sport- und Freizeitstatten, wie z.B. die bereits vor-
handene Eislaufbahn und der Sport-/Trainingsplatz.



2.2

2.3

5.1

5.2

5.3

Texiteil Seite 2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 (1) 2 BauGB

Die Giberbaubare Grundstiicksfléche ist durch die im Plan eingezeichnete Baugrenze (Bau-
fenster) begrenzt.

Gebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb des festgesetzten Baufensters bzw. innerhalb
der vorgesehenen Flache (Modellbauanlage) zu errichten.

Fléchen fiir Steliplatze
Im Bereich des Schotterplatzes ist in der festgesetzten Flache das Abstellen von Caravans

zuldssig.

Festsetzungen der Héhenlage (§ 9 (2) BauGB) und (§ 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfullboden- und Firsthdhe bzw. Geb&udehéhe (beim Flachdach) werden in
ihrem Bestand entsprechend Planeinschrieb festgesetzt. Weitere Geldndehéhen kénnen aus
dem Bestandsplan vom 19.07.2011 enthommen werden (Anlage 2).

Sofern keine Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) im Plan eingetragen ist, darf diese maximal
0,25 m Uber der héchsten Gelandehdhe am geplanten Bauvorhaben liegen.

Die max. Gebdude- / Firsthbhe, gemessen zwischen der festgesetzten Erdgeschossfullbo-
denhéhe und Oberkante Attika / First darf im Bereich

- des projektierten Jugendtreffs und Musikervereinsheims 3,50 m

- des projektierten Vereinsheims 6,50 m
(entsprechend Planeintrag) nicht Gberschreiten.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB nach Planeinschrieb.
offene Bauweise i.S. § 22 (2) BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB)
First- und Geb&dudehauptrichtung parallel zu den eingezeichneten Pfeilrichtungen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft und Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) 20 + 25a + b BauGB)

Flachen und Malinahmen zum Ausgleich (A), Pflanzgebot (Pfg)

Die Flachen und Maflnahmen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind gemaR der Plan-
zeichenverordnung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Sie sind verbindlich. Es handelt sich
um insbesondere um MinimierungsmalRnahmen zum bewaltigen minimaler Beeintrachtigun-
gen der Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft, Biotope, Arten- und Lebensgemeinschaften
sowie dem Schutzgut Landschaftsbild/Erholung.

Aligemeines Pflanzgebot (Pfg)

Fur die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen sind standortgerechte und gebietseigene,
zertifizierte Gehdlze sowie gebietseigenes Saatgut zu verwenden.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgéngige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Allgemeine Pflanzbindung (Pfb)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Pflanzbindungen sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéangige Gehdlze sind durch gleichwertige zu ersetzen.

Minimierungsmaftnahmen
M1 Schutzgut Boden

e Beschrédnkung der Inanspruchnahme von Boden auf das notwendige MaB. Schutz
der Béden auflerhalb des Baubereichs vor temporérer Inanspruchnahme.

e Schichtgerechte sachgeméle Behandlung, (Zwischen-) Lagerung (Trennung von
Ober- und Unterboden) und Wiedereinbau der zwischengelagerten Béden; hierbei
ist die DIN 18915 — Bodenarbeiten, DIN 18918 ~ Ingenieurbiologische Sicherungs-
bauweise und die DIN 19731 (1998): Bodenbeschaffenheit, Verwertung von Bo-
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denmaterial zu beachten.

¢ Verzicht auf befahren nasser Béden mit schweren Maschinen.

e Frihzeitige Wiederbegriinung / Zwischensaat offener Béden - Erosionsschutzmaf-
nahmen.

e Wiederherstellen der Bodenfunktionen in den Griinflichen inkl. Begriinungsman-
nahmen. Vor Auftrag des Oberbodens muss der Untergrund gelockert sowie Unter-
und Oberboden schichtgerecht in ausreichender Schichtdicke wiederhergestellt
werden.

Auf die Regelungen zum Schutz des Bodens (Anlage 1) wird verwiesen.

Verwendung wasserdurchldssiger Beldge
Bereiche fur den ruhenden Verkehr sowie Hofflachen sind wasserdurchléssig entspre-
chend C) Ziffer 3 zu gestalten.

Behandlung des Oberflichenwassers
Anfallendes, unbelastetes Oberflachenwasser soll {(iber die belebte Oberbodenschicht
entsprechend C) Ziffer 3.2 versickern.

Durchgriinung des Gebiets

Die bestehende Fichtenreihe zwischen Eislaufbahn und Mihlacker Strake sollen gero-
det. Ersatzweise sind 9 hochstdmmige, gebietseigene, zertifizierte Laubbdume oder
regionaltypische mittel- bis hochstdmmige Obstsorten mit Stammumfang von ca. 20
cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Dachbegriinung
Es wird empfohlen, Dacher entsprechend C) Ziffer 2.2.2 zu begriinen.

Biotopschutz
Sicherung des angrenzenden Biotops vor Beeintrachtigungen oder sogar Zerstérung
durch die Nutzungen durch Pflanzung bewehrter standortheimischer Straucher auRer-
halb des Nassbereichs zur Abschirmung.
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' ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 74 LBO)

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Fassadengestaltung

Alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass sie gefallig und harmonisch wirken.
Reflektierende und grelle Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen Anlagen sind
nicht zuldssig, die duRere Farbgebung muss in gedeckten Farbténen erfolgen. Glas und So-
laranlagen werden generell als ,nicht reflektierend" eingestuft.

Dachgestaltung
Dachform und Dachneigung
Dachform und -neigung werden in ihrem Bestand entsprechen Planeinschrieb festgesetzt.

Flr Neubauten sind Satteldacher (SD) und geneigte Dacher (gD) mit einer Dachneigung ent-
sprechend Planeintrag festgesetzt.

Dacheindeckung
Dachfarbe der geneigten Dé&cher: rot bis rotbraun;, ausgenommen Solaranlagen und

Dachbegrinungen.

Dachbegriinung
Es wird empfohlen, Dacher extensiv mit Grasern und Krautern zu begriinen. Die Substratauf-

lage betragt mind. 10 cm.

Metallddcher

durfen nicht aus unbeschichteten und reflektierenden Metallen wie Kupfer, Zink oder Blei her-
gestellt werden.

Systembauteile mit einer dauerhaft geschlossenen nichtmetallischen Oberflache sind davon

ausgeschlossen.

Sonnenkollektoren
Anlagen zur Solarenergienutzung sind zulédssig

Gestaltung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

Befestigung der Stell- und Hofflichen sowie der Eingangsbereiche

Zur Verringerung der Oberflachenversiegelung sind die Bereiche fir den ruhenden Verkehr

sowie Hofflachen mit wasserdurchiéssigen Materialien zu befestigen.

Eine Verschmutzung dieser Abwéasser muss ausgeschlossen sein.

Wasserdurchladssig sind: Rasenpflaster, Rasengittersteine, Pflastersteine mit Abstands-
halter, Sickersteine, Schotter.

Unbebaute Grundstiicksflachen, soweit sie nicht als Hof-, Stell- oder Lagerflachen genutzt
werden, sind so zu gestalten, dass dort anfallendes Regenwasser versickert.

Die Oberflachenversickerung hat Uber die belebte Bodenschicht zu erfolgen. Eine schadlose
Niederschlagswasserbeseitigung ist dann gegeben, wenn das Niederschlagswasser fl&-
chenhaft Uber mindestens 30 cm maéachtigen, bewachsenen Oberboden in das Grundwasser
versickert.

Eine Verschmutzung dieser Abwasser muss ausgeschlossen sein.

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hier nach

§74 LBO erlassenen, drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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HINWEISE

Wasserschutzrechtliche Hinweise

Grundwasser

Bei dem ErschlieRen von Grundwasser muss dies gemal § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt
(Fachbereich Wasser- und Bodenschutz) angezeigt werden. Die Bauarbeiten sind bis zur Ent-
scheidung des Landratsamtes einzustellen.

Fur eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasser-
umleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Die Grunflachen, Wege und Platze inkl. Flachen fur den ruhenden Verkehr sind so zu gestal-
ten, dass dort anfallendes Regenwasser gréRtenteils versickern kann. Eine Verschmutzung
dieser Abwéasser muss ausgeschlossen sein.

Anfallendes Oberflachenwasser ist Uber die belebte Bodenschicht zu versickern.

Bodenschutzrechtliche Hinweise, Altlasten und Baugrunduntersuchung

Sollten bei der ErschlieBung und Bebauung Altablagerungen angetroffen werden, so ist das
Landratsamt (Umwelt- und Gesundheitsamt) sofort zu verstandigen und die Bauarbeiten bis
auf weiteres einzustellen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegli-
che Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens (siehe Anlage).

Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch kiinstliche Beleuchtung
Nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt und die Tierarten durch klnstliche Licht-
quellen sind zu vermeiden. Im AuRenraum, insbesondere im Ubergang zur freien Land-
schaft, sollen daher umweltverirdgliche Leuchtmittel verwendet werden. Empfohlen werden
Natriumdampf-Niederdrucklampen NA 35 W oder vergleichbare Produkte sowie nach unten
abstrahlende Beleuchtungskérper. Eine Beleuchtung von Gehélzen ist méglichst zu vermei-
den. Auf die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen“ des Landeraus-
schusses flr Immissionsschutz (2000)" wird verwiesen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Von einer Betroffenheit potentiell vorhandener geschitzter Arten wird aufgrund des geringen
Umfangs/Intensitat der MaRnahme, der vorhandenen Biotope und der Lage des Gebietes nicht
ausgegangen. Die gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz sind zu beachten.

Denkmalschutz

Bodenfunde nach § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Landesdenkmalamt zu
melden und durch Grabfunde verursachte kurzfristige Arbeitsunterbrechungen sind zu dul-
den.

Nachrichtlich (ibernommener Hinweis

Flachen fiir den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses

Nach dem vorliegenden Entwurf der Hochwassergefahrenkarten fir Baden-Wirttemberg
(Stand 28.06.2010) wird das Flurstiick Nr. 4583/5 bei einem Hochwasser der Jahrlichkeit HQ
100 teilweise Uberflutet und liegt damit gem. § 76 WHG im Uberschwemmungsgebiet des Er-
lenbachs. Um bei HQ100 Schéden an baulichen Anlagen zu vermeiden, sind die Belange der
Hochwasservorsorge zu beachten.
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Planunterlagen
Die Planunterlage M. 1:500 entstand aus einer Kartierung und wurde durch Verwertung von
Lageplénen aus genehmigten Baugesuchen ergénzt.

ANLAGEN: - Regelungen zum Schutz des Bodens (Anlage 1)
- Bestandsplan M.1:500 (Anlage 2)

Aufgestelit: Beraten:

Maulbronn, den 22.07.2011 Otisheim, den 26.07.2011
Geidndert:

Maulbronn, den 07.02.2012 Otisheim, den 07.02.2012
Maulbronn, den 25.05.2012 Otisheim, den 12.06.2012

Otisheim, den 25.09.2012

Vermessungs- und Ingenieurblro Gemeinde Otisheim
GUNTHER SCHEIBLE Dipl.Ing.(FH)
Dobelweg 13/4, 75433 Maulbronn

0 S0

Gunther Scheible Werner Henle
(Planverfasser) (BUrgermeister)
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Anlage 1

Wiederverwertung von Erdaushub

Anfallender Bodenaushub ist in seiner Verwertungseignung zu beurteilen und bei
entsprechender Qualifizierung wieder zu verwerten. Die VWV des UM fur die ,Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial® ist hierbei zu beachten.

Flr den Umgang mit Bodenmaterial, welches Rekultivierungszwecke bzw. Meliorationsmaf-
nahmen vorgesehen ist, gelten die Vorgaben des Heftes 10, Luft-Boden-Abfall, UM Baden-
Warttemberg (v.a. Lagerung, Einbringung). Ebenso sind die Anforderungen nach § 12
BBodSchV (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung) und DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) einzuhalten.

Bei technisch verwertbaren Boden ist gemaR Heft 24 (Luft-Boden-Abfall, UM Baden-
Wirttemberg) vorzugehen.

Eine Deponierung sollte nur in Ausnahmeféllen erfolgen.

Eine Vor-Ort-Verwertung des Bodenaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen.
Diesem Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Ein-
bindetiefen) Rechnung zu tragen.

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste
15-30 cm) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung ge-
trennt zu lagern.

Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten.

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte, unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Kinftige Freifla-
chen (z.B. Ausgleichsflachen, Wiesen) sollten deshalb vom Baubetrieb freigehalten werden.
Verdichtungen sind am Ende der Bauarbeiten durch TiefenlockerungsmaRnahmen zu besei-
tigen.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. eine
Vermischung mit Bodenmaterial auszuschlieRen ist.

Werden im Zuge der Bauarbeiten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist der weitere
Handlungsbedarf mit dem Landratsamt, Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.



