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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§5(2)1., §901)1. BBauG u. §§ 1-11 BauNvO

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BAUINVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§5(2)1., §9(1)1. BBauG, § 16- 21a. BauNVv0

ZAHL DER VOLLGESCHOBE (HOCHSTGRENZE)
I §16 (2)3., §17(1) U. §18 BAUNVO
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
04 § 16(2)1., § 17(1) U, § 19 BAUNVO
GESCHOBRFLACHENZAHL (GFZ)
§ 16(2)1., § 17(1) U. § 20 BAUNVO

BAUWEISE, BAUGRENZE

§ 9(1) 2. BBauG, §§ 22 u. 23 BauNVO

[ BAUGRENZE § 23 (1 + 3) BAUNVO
0 OFFENE BAUWEISE § 22 (2) BAUNVO:
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
e A §9 (1) 2. BRAUG

VERKEHRSILACHEN

§ 9 (1)1 u §9I(6)

AUSRUNDUNGSENDE (HOHE IN M U NN)
QUERNEIGUNG DER STRASSE UND DES GEHWEGES
STRASSEN- UND GEHWEGSBREITE

LANGSGEFALLE DER STRASSE

é §; ' Fﬁj PARKFLACHE .
|kt VISIERBRUCH (STR.-U. VISIERBRUCHHOHE)
AR A GEHWEGSFLACHE

! g STRASSENFLACHE

% &1 AUSRUNDUNGSHALBMESSER

" .| | STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

W §ﬁ+ ? AUSRUNDUNGSENDE

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZNECKBESTIMMS:G:
T

WOHNSTRASSEN FUR FUBGANGER UND GEMISCH
RAD- UND KRAFTFAHRZEUGVERKEHR

GRUNI'LACHEN :

§5(2)5.,§5(6), §9(1)15., § 9(6) BBauG

R R L

i GRUNFLACHEN ALS BESTANDTEIL VON
A'E VERKEHRSANLAGEN IM SINNE VON
' B § 127(2)3. BBAUG

i e

PRIVATE GRUNFLACHE

MASSNAHOMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAI'T

§5(6), §9(1) 20,25 -25b), §9I(6)

bttt - UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
e . VON BAUMEN UND STRAUCHERN
©00000 § 9(1)25.A) u. § 9(6)

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

ANPFLANZUNG VON STRAUCHER

. PFLANZBINDUNG UND ERHALTUNG VON

EINZELBAUMEN
PFLANZBINDUNG UND ERHALTUNG VON
STRAUCHERN
Gl UMGRENZUNG VON_FLACHEN FUR DIE
. . ERHALTUNG _VON BAUMEN UND STRAUCHERN
REEEEE § 9(1)25.B) u. § 9(6)

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ S u § 9 BBauG

e -

\ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN
STELLPLATZE, GARAGEN,UND GEMEINSCHAFTS-

t ANLAGEN

il MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU

cr e BELASTENDE FLACHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND. ANPFLANZUNGEN
UND EINFRIEDIGUNGEN MAX., 0,80 M HOCH

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKURPERS

-W—T'W’W'W' ERFORDERLICHE:
ABGRABUNG

b I STUTZMAUER
Strafle Strafenkorper
Gehwegq
] FT v AUFSCHUTTUNG
? Sl SN 5
E:i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
I BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS:

B s e NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG)

250——’{

- Ao HEHENLINIEN (M U NN)

-
/

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

ZAHL DER VoOLL-
BAUGEBIET GESCHOSSE
GRUNDFLACHEN- GESCHO?&F&ACHEN-
ZAHL (GRZ) ZAHL FZ)
DacHFoRM GD | BAUWEISE

GD GENEIGTE DACHFLACHEN

BERQOQWESD

SRR T LA E RS FEAESETZOUNGLN

GRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DAS BUNDESBAU-
GESETZ (BBAUG), DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
UND DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) FUR BADEN-WURTTEM-
BERG JEWEILS IN DER GELTENDEN FASSUNG,

IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND IN ER-
GANZUNG DER PLANZEICHEN FOLGENDE FESTSETZUNGEN MAB-
GEBEND: ‘

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BBAUG uUND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NuTzUNG (§ 9 (1) 1 BBAUG)
ENTSPRECHEND DEM PLANEINTRAG

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA
IM SINNE DES § 4 BAUNVO

2. MAB DER BAULICHEN NuTzUNG (§ 9 (1) 1 BBAUG,
§§ 16-21 BAUNVO)

2,1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE,
ENTSPRECHEND DEM PLANEINTRAG.,

2.2 GRUNDFLACHENZAHL GRZ SIEHE PLANEINTRAG
2.3 GESCHOBFLACHENZAHL GFZ SIEHE PLANEINTRAG
2.4 AUSNAHMEN NACH § 21 A (1) BAUNVO SIND ZULASSIG.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG
DER BAULICHEN ANLAGEN
( §9 (1) 2 BBAUG, 88 22 u. 23 BAUNVO)

3.1 OFFENE BAUWEISE IM SINNE DES § 22 (2) BAUNVO)

3.2 D1E UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE KANN NUR IM
RAHMEN DER ZULASSIGEN NUTZUNG (SIEHE PLANEIN-
SCHRIEB) UND ABSTANDSVORSCHRIFTEN DER LRO
GENUTZT WERDEN,

3.3 DIE ZULASSIGE GESCHOBFLACHE (8 20 BAUNVO) DARF
AUSNAHMSWEISE UM DIE FLACHEN NOTWENDIGER GARA-
GEN UND STELLPLATZE UNTER DER GELANDEOBERFLACHE
HERGESTELLT WERDEN, IM SINNE § 21A (5) BAUNVO,
ERHOHT WERDEN,

3.4 DiIE HAUPTRICHTUNG (LANGSTE GEBAUDESEITE)
DER BAULICHEN ANLAGEN SIND ENTSPRECHEND DER EIN-
ZEICHNUNG IM PLAN ANZUORDNEN.

4, NEBENANLAGEN ( § 14 uND § 23 (5) BAUNVO )

NEBENANLAGEN IM SINNE § 14 BAUNVO SIND BIS MAXIMAL
0 CBM UMBAUTER RAUM ZUGELASSEN.

5. GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BBAUG,
§ 21A BAUNVO )

GARAGEN UND STELLPLATZE SIND AUCH AUF DER NICHT
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE ZUGELASSEN, ZWISCHEN
GARAGEN UND ABGESPERRTEN STELLPLATZEN IST EIN STAU-
RAUM VON 5,00 M EINZUHALTEN., DER STAURAUM KANN AUF
2,00 M VERRINGERT WERDEN, WENN DIE ABSPERRUNG BZW.
DAS GARAGENTOR DURCH EINE AUTOMATISCHE FUNKGESTEU-
ERTE OFFNUNGSANLAGE GEOFFNET WERDEN KANN, UND EIN
ZUSATZLICHER STELLPLATZ VORHANDEN IST,

FOR JEDE WOHNEINHEIT SIND 2 STELLPLATZE ODER GARAGEN
ANZULEGEN. DER STAURAUM VOR DEN GARAGEN GILT NICHT
ALS STELLPLATZ, DIE BEFESTIGUNG EINES STELLPLATZES
KANN AUCH MIT RASENSTEINEN ERFOLGEN,

6. HOHENLAGE § 9 (2) BBAUG,

6.1 HOCHSTE GEBAUDEHUOHE
(FIRSTHOHE)

DIE MAXIMALE HOHE DER
BAULICHEN ANLAGEN IST
FESTGELEGT:

GEBAUDEHOHE
MAXIMAL 6,30 M

ALS GEBAUDEHOHE GILT

DER HOHENUNTERSCHIED

ZWISCHEN OBERSTER KANTE

DER DACHHAUT (FIRST) unD —
DERHOCHSTEN
NATURLTICHEN GE-
LANDEORDINATE AM GEBAUDE.
LIEGT DIE ERSCHLIEBUNGSAN-
LAGE AN DER BETREFFENDEN

GEBAUDESEITE HOHER ALS DIE T
HOCHSTE NATURLICHE GEBAU- <
DEORDINATE AN DIESER STELLE, gt ol 0o

SO GILT ALS GEBAUDEHOHE DER jl e I

HOHENUNTERSCHIED ZWISCHEN I e i
OBERSTER KANTE DER DACHHAUT — ~— ————-—---
(FIRST) UND DER OBERKANTE

DER ERSCHLIEBUNGSANLAGE,

6.2 HOCHSTE WANDHOHE BERGSEITS
(TRAUFHOHE)

BERGSEITIGE WANDHOHE
MAXIMAL 3,50 M

ALS BERGSEITIGE WANDHOHE
GILT DER HOHENUNTERSCHIED
ZWISCHEN DER H O CH S T E N
NATURLICHEN $350m
GELANDEORDINATE AM GEBAUDE e
UND DEM SCHNITTPUNKT DER P B

WAND MIT DER DACHHAUT, :

LIEGT DIE ERSCHLIEBUNGS-
ANLAGE (STRABE) AN DER BE-
TREFFENDEN GEBAUDESEITE

HOHER ALS DIE NATURLICHE g

GELANQEORDINATE, SO GILT ' -

DER HOHENUNTERSCHIED =350m —
W

ZWISCHEN OBERKANTE ER- L—- Tk A
SCHLIEBUNGSANLAGE UND e B e v awd T
SCHNITTPUNKT DER WAND MIT

DER DACHHAUT,

6.3 HOCHSTE WANDHOHE TALSEITS
(TRAUFHOHE)

-DER SCHNITTPUNKT DER TAL- ;3PQT- -
SEITIGEN AUBENWAND MIT DER s i, e AT

DACHHAUT DARF NICHT HOHER o
LIEGEN (UBER N N) ALS DER
ENTSPRECHENDE BERGSEITIGE
SCHNITTPUNKT,

DIE TALSEITIGE WANDHOHE
IST FESTGELEGT:
TALSEITIGE WANDHOHE
MAXIMAL 6,50 M,

ALS TALSEITIGE WANDHOHE
GILT DER HOHENUNTERSCHIED
ZWISCHEN DER

S 1 iR L6858
EES R ELE BT EN
GELANDEOBERFLACHE UND DEM
SCHNITTPUNKT DER WAND MIT
DER DACHHAUT.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. BUBERE GESTALTUNG
§ 111 LBO

1.1 DACHFORM GENEIGTE DACHER
1.2 MINDESTDACHNEIGUNG 15 GRAD
1.3 HOCHSTDACHNEIGUNG 75 GRAD
1.4 FARBE DER DACHEINDECKUNG:

DUNKLE FARBTONE (ZIEGELROT, ROTBRAUN, DUNKEL-
BRAUN, GRAUSCHWARZ)

1.5 DACHAUFBAUTEN NUR AUF 2/3 DERJEWEILIGEN DACH-
FLACHE UND DACHLANGE ZUGELASSEN,

1.6 AUBENANTENNEN SIND NICHT ZULASSIG, WENN DER
ANSCHLUB AN EINE GEMEINSCHAFTSANTENNENANLAGE

MOGLICH IST, i
AUSNAHMEN GELTEN FUR FUNKANTENNEN ZU HOBBY-
ZWECKEN,

2, GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE
UND GARTENEINFRIEDIGUNGEN

2.1 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN SIND ALS RA-
SEN MIT EINZELNEN STRAUCHERGRUPPEN UND BAUMEN
IM ABSTAND VON 2 M VON DER STRABENBEGRENZUNGS-
LINIE ANZULEGEN; AUCH ALS HOFRAUM UND GEMUSE-
GARTEN,
IM UBRIGEN GILT DAS NACHBARRECHT.

2,2 EINFRIEDIGUNGEN AUS HECKEN SIND ZULASSIG.
ES SOLLEN VERSCHIEDENE HECKENPFLANZENARTEN
GEMISCHT VORKOMMEN, ¢

FUR HOHE, ABSTAND DER HECKE VON DER GRENZE, SO-
WIE RUCKSCHNITT, GILT § 13 NRG,

ALS GRENZE GILT AUCH DIE GRENZE ZUR OFFENTLI-
CHEN VERKEHRSFLACHE ODER gONSTIGEN OFFENTLI-
CHEN GRUNDSTUCKEN,

VON FAHRBAHNRANDERN DER STRABE UND BEFAHRBAREN
WOHNWEGEN IST MIT JEGLICHER PFLANZUNG, EINFRIE-
DUNG UND SONSTIGEN ANLAGEN, DIE HUOHER ALS 60 cM
SIND,)EIN ABSTAND VON 1,00 M EINZUHALTEN, (SICHT-
FELD

* ALS ABGRENZUNG ZWISCHEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN
SIND AUCH ZAUNE BIS MAXIMAL 1,00 M HOHE ZUGE-
LASSEN,

B1S JUNGPFLANZEN VON HECKEN IHRE FUNKTION ALS
EINFRIEDIGUNGEN ERFULLEN, SIND AUCH GEGEN OF-
FENTLICHE FLACHEN ZAUNE IN EINER HOHE VON
MAXIMAL 0,80 M ZUGELASSEN., DIE ZAUNE KONNEN
BELASSEN WERDEN, WENN DIE HECKE DURCH DEN ZAUN
DURCHWACHST,

2,3 SICHTSCHUTZZAUNE - BZW. WANDE

ZUM SCHUTZ VOR FREMDER EINSICHT KONNEN TEILFLA-
CHEN DER GRUNDSTUCKE ALS GARTENHOFE AUSGEBILDET
WERDEN., DEREN EINFRIEDIGUNG KANN INNERHALB DER
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN MIT ZAUNEN ODER
MAUERN AUS HOLZ ODER MASSIV BIS 1,80 M HOHE zZu-
GELASSEN WERDEN,

AUF DER GRENZE SIND SICHTSCHUTZZAUNE BZW,.-
WANDE BIS ZU EINER LANGE VON 5 M ZUGELASSEN,

Anlage:
1. Begrundung zum Bebauungsplan

Kreis : ENZKREIS
Gemeinde : OTISHEIM

Bebauungsplan L

BERGWEG

Ubersichtsplan M 1: 12 500

Gefertigt: Anerkannt : ;

Eirgermeister

Mihlacker, den .15, Sept 1987

Architektur und Ingenieurbiro
Mit Erlall vom 24.11.1987 hat das Land-

Siegfried Lehner ratsamt Enzkreis gemdl § 11 Abs. 3
BauGB bestédtigt, dal gegen die am

Bahnhofstrafe 82 15.9.1987 vom Gemeinderat beschlossene
Satzung des Bebauungsplanes fiir das

7130 Mihlacker Gebiet Bergweg keine Verletzung von

Rechtsvorschriften geltend gemacht wird.
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Telefon: 07041/46747




