S | | | ; Zelchenerkldrung Sonstige Planzeichen Gemeinde Otisheim
2.  Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche und Einfriedigungen

_ ' | v ' Bebauungsplan "Schlatt - Waldécker" ;
X ] _ S 9 BauGB Esp o 2.1 Einfriedigungen gegen die offentliche Verkehrsfliche aus Strauchern und Hecken
. i ' : oder Rasen mit Rabattensteinen max. 10 cm hoch. Zwischen den Grundstiicken sind
: >< : Art der bOU' Cheﬂ NUtZUﬂg St TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ausser Hecken auch Mauern und Ziune bis 1,80 m Hohe zugelassen.
? nterxkante schung
. 2.2 Fir Hohe, Abstand der Einfriedigungen von der Grenze, sowie Riickschnitt der
P s 9 (1 ) 1 BauGB u. ss 1—11 BauNVO | 1y Béschu ngen Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Bundesbaugestzbuch (BauGB), die Hecken, gilt § 13 NRG. v
. >< - Oberkante Bsschung Baunutzungsverordung (BauNVO) und die Landesbauordnung (LBO) fur Baden - Als Grenze gilt auch die Grenze zur offentlichen Verkehrsfliche oder sonstigen
R anurétimbergb in {1&; l; ass;ngb.vom 5.8]. 1995 e iy g offentlichen Grundstiicken.
. A tungsbereich des Bebauungsplanes sind in Erganzung der P anzeichen folgenede :
G : - >
: X % ewerbegebiet § 8 BauNVO Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Festsetzungen maBigebend. Von Fahrbahnrindern der StraBe und befahrbaren Wohnwegen ist mit jeglicher
des Bebauun gsp lanes Pflanzung, Einfriedung und sonstigen Anlagen, die hoher als 60 cm sind, ein Abstand
X A. Planungsrechtliche Festsetzungen: _ YN 1,50 0% siwhalion (Sachefeid).
d M a B d er b au | i C h en N U tZ un §9 (1) PGS wet Baisvo Ziune zur offentlichen Verkehrsfliche sind in der Hohe ( je nach Abstand ) der
g . . Hecken zugelassen, wenn die Hecke durch den Zaun durchwichst.
Bahngelénde _ N Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
B N ey 0 B ( ) 1 BauGB u. §8 16—21a BauNVO 3 ( §r; (f; ] EBZJCG;; ;:’g;gﬁen d dem Planeintrag 2.3 Bepflanzung der nicht als Hof- oder Parkflache genutzten Flachen
L e _ e ; e 2 : : R R e e e T e e e e R L U e SR s e G e Ge pl ante Grundstic ksg renzen Innerhalb der nachbarrechtlichen Vorschrift sind artgema groBwiichsige Baume wie
e —— ~ - ; SRS o : e 2 B & 2 1 1 1 4 2 e 2 .
. I'l!'l“““"“ i | S __#.r === , T 7 : ‘ e e ol N\ - % |V 201 h6| ((j 5)!’3\/0”9880"1 EDS)SG (Hochstg renze) 11 Gewerbegebiet GE (GE(1)) im Sinne des § 8 BauNVO Ahorn, Linde, Kastanie, Buche und Eiche; mittelgroBe Baume wie Vogelbeere,
Ty F_— —=_ — | : . _ s - _ — I e TR : : ) : s 17(1) u. s 18 BauNVO : X L o ; Birke, WeiBdorn, Rotdorn, Hainbuche , Serbische Fichte, Zierpflaumen und
oo Sy s e s setp—— e : ————t—=" Mijt |eitungsrecht zu belastende Fldchen Zoliony S dic in § & Aba. 2 BNV ghnamston BN . Obstbiume sowie Deckstraucher wie z.B. HaselnuB, Kornelkirsche, Sanddorn usw.
3 e = - — e & £ O 8 & Mrerorere p . : : Gewerbebetriebe haben sicherzustellen, daB sie auBerhalb liegende Gebiete nicht
o A 3 A Grundflachenzahl (GRZ) s 16 (2)1, mit Abwasserleitung, jeweils zu Gunsten wesentlich storen anzupflanzen.
53 S1/711) u. 519 oberhalb liegender y
/O/ ( ) BauNVO 9 Grundstlcke 1.2 Eingeschrinktes Gewerbegebiet GE (2) Pro angefangene 200 m2 befestigte wasserundurchlassige Flache ( Dach, Asphalt
GeschoBflachenzahl (GF7Y s 18 90 » ‘ usw.) ist ein groBwiichsiger Baum oder 2mittelgroe Baume zu pflanzen.
@ S 1 7(1 ) u. § 20 Bau ISIVO ) ( ) ! F U I | - h emd d > 3 N U tZ un g w fon? h d b I One Zulissig sind Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich storen und
die sonstige Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 und § 6 BauNVO. (1 Abs. 5 BauNVO.) 2.4 Abgrenzung der offentlichen Verkehrsflache (§ 9 (1) 26 BauGB § 74 LBO)
R . : _ o3 :
® Gottlob stmck=SIT ? B e W 2 i3 | 1 . " Zur Herstellung des StraBen- und Gehwegkdorpers sind, in den an die offentlichen
e o 1 ‘ 05 : | _ : | ! : j / B aquweise : B au g renze B : Tobl der 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO) Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicke, unterirdische Stiitzbauwerke entlang
& | b 21 : d ug eblet VO”geSChOSSG 2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, und Gebaudehohe entsprechend dem - Grur_ldstucksgr Eies in slner Besits. von 15 o ur}d S Tiie Vom o= o
G E ( 1) 6 $ 9 ( 1 ) 2 BauGB u. §s 22 u. 23 BauNVO Plancintrag. | erforderllch (BetonfuB der Rabattenplatten bzw. Bordsteine).
08 Grundflachen| Geschossfldchen— 23 Grondfischénzahl GRZ siche Plincintrag 2.5 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrinken.
P — zahl (GRZ) zahl (GFZ) Oberflichenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
F L / Bg ugrenze S 23( 14 3) BauNVO R b e o SRR R RN A RS Schadstoffen in den Untergrund bestehen ( z.B. Parkplitze) durchlassig gestaltet
SD7°-18° S 5 - werden.
Sh -30°
g Geschlossene Bauweise S 22(3) BauNVO Dachneigung | Bauweise 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliiche und Stellung der baulichen e T % : :
Der anstehende LoBlehm ist zur Wiederverwertung ( Bodenverbesserung bzw. ev.
Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO) . : - . B
F Flochdaoh zur Ziegelstemherstellupg) geeignet. De;fshalb sollte vor der D_epomerung gepruft
3.1 Geschlossene Bauweise im Sinne des § 22 (3) BRiNVO werden, ob der Boden einer sinnvollen Wiederverwertung zugeflihrt werden kann.

o

-

/ S D Satteldach Wird nicht auf die Grenze gebaut, so sind die doppelten Abstandsflichen nach §§ 5
und 6 LBO einzuhalten.
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Sh Sheddach
Aufgestellt: Miihlacker, den 26.2.1996.

3.2 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche kann nur im Rahmen der zulassigen Nutzung
4 (siehe Planeinschrieb) und Abstandsvorschriften der LBO genutzt werden.

3.3 Die Hauptrichtung (lingste Gebaudeseite) der baulichen Anlagen sind entsprechend
der Einzeichnung im Plan anzuordnen.

“ = gtellggg der baulichen Anlagen s 9(1) 2,
au
‘ 4. Garagen und Stellpliitze ( § 9 (11) BauGB, § 37 und § 74(2) LBO)

Stellplitze sind auch auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfliche zugelassen. Kreis : ENZKRELS
Zwischen Garagen und abgesperrten Stellplatzen ist ein Stauraum von 5,00 m : 3
einzuhalten. Der Stauraum kann auf 2,00 m verringert werden, wenn die Gemeinde : OTISHEIM
.2 Absperrung  bzw. das Garagentor durch eine automatische funkgesteuerte
\/e ; k € h rSf | dcC h en Offnungsanlage geoffnet werden kann und ein zusatzlicher Stellplatz vorhanden ist Bebauungsplan : 1500

oder wenn das Betriebstor wahrend der normalen Nutzungszeit gedffnet bleibt.

X

5l s 9(1)11 BauGB |
L .

- . e : 5. Hohenlage (§ 9 (2) BauGB § 74 LBO) | X
g StraBen— und Gehwegsbreite . ”SChlGH'— Waldacker
14 StraBenfldche 5.1 Hochste Gebéudehohe (Firsthohe) E e e
ad Gehwegsfl'dche Die Gebiudehohe ist rganzung
gl Parkflache bei GeschoBzahl IV auf 12 m Héhe

& bei GeschoBzahl I1I auf 9 m Hohe
StraBenbe grenzungs linie iiber niedrigster natiirlicher Gelindeordinate am Gebéude begrenzt.

6. Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen im Zusammenhang mit der

Herstellung der Verkehrsfliichen
(§9(1)BauGB § 74 (1) LBO)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur di |

Abf | | g g g : f U .r . d 1€ Die sich durch den Ausbau der Erschliessungsanlagen ergebenden
alien t t @ rg un g un d A b wdasser b ese| ‘t | g un g Héhenunterschiede zum Gebaude werden durch Boschungen (Neigungen ca 1:1,5)
: f ' Ab | ausgeglichen. Die Boschungen werden nicht Bestandteil der Erschliessungsanlage,

SOWIE ur d g =t Lt g ) sondern liegen auf der privaten Grundstiicksflache.
o : s 9 ( 1 ) 12 BauGB Werden von den Grundeigentiimern anstelle von Béschungen Stitzmauern errichtet,

Q s oo - - : so darf eine derartige Stiitzmauer eine Hohe von max. 1,50 nicht iiberschreiten.
a Geltungsbereich vergroBert (im Nordwesten) | rebr.ai :
Q X : Leitungsrecht gedndert _ O Elektrizitat - o = :
: : . ithrung von Versorgungsleitungen
(§9(1) 13 BauGB § 74 (1) 5 LBO)

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitit und Niederspannung (Telefon etc.) sind

Nr. Art der Anderung Datu Q Gas unterirdisch zu fiithren. y : 205 SN R L 7 0 i
Ubersichtsplan ' M 1.12 500
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o Architektur- und Ingenieurbiiro
e SIEGFRIED LEHNER
" Bahnhofstr. 82, 75417 Miihlacker, Tel. 07041/9524-0 Fax -22
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Bauherrln: Gemeinde Otisheim Anlage: : 3 s
: X Planinhalt: GroBe: 113,50 * 59,50 , 1. Aufiere Gestaltung (§ 74 LBO)
o Schlatt - Waldacker MaBstab: Grunflachen als Bestandteil von Verkehrs— 1.1 Dachform Flachdach s e
X Ergi’inzung 1:500 anlcgen iIm Sinne von § 1 27(2)4, BauGB 5 : Sﬂirglgcktur_- und Ingenieurbiiro
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