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& 15 487 20 T Bebauungsplan "Schelmenweg Fur Hohe, Abstand der Hecke von der Grenze, sowie Riickschnitt,
B o : o : : | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gilt das Nachbarrechtsgesetz. Als Grenze gilt auch die Grenze zur
> JOO /2 pr : T §9(1)1 BauGB, §16-21a BauNVO TEXTLICHE FESTSETZ UNGEN sffentlichen Verkehrsfliche oder sonstigen offentlichen
: g : ; Grundstucken.
267 e - Ck en ix Zahl der Vollgeschosse (H&chstgrenze) Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.86,
: 129 SH Ny 3 , §16 (2)3, §17 (1) u. §18 BauNVO die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90, die Planzeichenverordnung Von Fahrbahnrandern der StraBe und befahrbaren Wohnwegen ist
29271 <= e NORD (PlanzVO) vom 18.12.1990 unczi die Iianddesbauordnung (LBO) vom 28.11.83 fuir mit jeglicher Pflanzung, Einfriedung und sonstigen Anlagen, die
‘ : Baden-Wiirttemberg jeweils in der geltenden Fassung. hiher als 60 cm sind, ein Abstand von 1,00 m einzuhalten.
4616 ' A Yo u ST SRT—. o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Erginzung folgende (Sichtfeld )
' 297 b/ ; B9 535 BRS80S0 S Festsetzungen mafigebend:
T Bpi 0 C ‘ L - Als Abgrenzung zwischen privaten Grundstiicken sind auch Zaune
' " g / Geschopflichenzahl (GFZ) A. Planungsrechtliche Festsetzungen: auf Sockelmauern ( max. 40 cm hoch ) bis max. 1,20 m
ey e ] : Na /4 . §16 (2)1, §17 (1) u. §20 BauNVO (nach § 9 (1) BauGB und BauNVO) Gesamthohe zugelassen.
! 293 : : : : o
2971 Bpl ' g ‘ : \ : ; L. Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-11 Bau Bis Jungpflanzen von Hecken ihre Funktion als Einfriedungen
- =my S/ NVO) : erfiillen, sind auch gegen offentliche Flichen Zaune in einer Hohe
’ T gy 295 £ Q’ BAUWEISE, BAUGRENZE entsprechend dem Planeintrag von max. 1,20 m zugelassen. Die Zaune kdnnen belassen werden,
| ef2l 193 - _ > 7 §9(1)2-BauGB, -§§ 22-u. 23-BauNvo wenn die Hecke durch den Zaun durchwachst. '
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Mi O, —%9-3 =S : \\ 308/ USSSUSSISEWSE® Baugrenze §23 (1+3) BauNvO im Sinne des § 6 BauNVO 2.3 Sichtschutzziune bzw. -Wande
: - N 4
=7 U3 B ‘ZBG °}/o, 3/ : o offene Bauweise §22 (2) BauNVO 7um Schutz vor fremder Einsicht konnen Teilflachen der
= : = - ' L, 3 o 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § § 16 - 21a Grundstiicke als Gartenhofe ausgebildet werden. Deren Einfriedung
SO 25-35° 5 &, \ / 308 BauNVO) kann innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Zaunen
| r \ \ ‘ ] odern Mauern aus Holz oder massiv bis 1,80 m Hohe zugelassen
l GBH 11,0m = 4, = : & | Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, entsprechend dem werden.
| s F e 2 N \ ¢ ; Stellung der baulichen Anlagen Planeintrag. :
237 ' e, . § 9 (1) 2. BauGB 2.2 Grundflichenzahl GRZ siehe Planeintrag. Auf der Grenze sind Sichtschutzziune bzw. -Winde bis zu einer
g : O{%‘o N i 23 GeschoBflachenzahl GFZ siehe Planeintrag. Linge von 5 m zugelassen.
&N : S 2.4 Ausnahmen nach § 21 a (1) BauNVO sind zuléssig
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est Sfrﬂﬁenp rofil } 4 GD Geneigte Dachfldchen '
: 1 N ] k S Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Stellung der
Sct 2 ' Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssilg baulichen Anlagen
elm enw / 295 /1 |
_ f : (§9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
294 /3 IS H 1, & , Nur Hausgruppen zuldssig
; uy (27) ' . ¥ | Offene Bauweise im Sinne des § 22 (2) BauNVO
v =)
- 3.2 Die iiberbaubare Grundstiicksfliche kann nur im Rahmen der
" zulissigen Nutzung (siehe Planeinschrieb ) undAbstandsvorschriften
2 M| @ VERKEHRS F;—‘AGCB:HEN der LBO genutzt werden.
X §9(1)11, §9(2) Bau 33 Die Hauptrichtungen ( lingste Gebaudeseiten ) der baulichen
3 Anlagen sind entsprechend der Einzeichnung im Plan anzuorden.
e Stragenfléche
' SD 25-35°
Pt 4. Nebenanlagen ( § 14 und 23 (5) BauNVO
“GBH 11;0—m ”4\ ; __L Gehwegsflache g (§ { ) )
: Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind bis maximal 20 cbm
umbauter Raum, auch auBerhalb der Baugrenzen, zugelassen.
CRUNFLACHEN - % Garagen und Stellpliitze ( § 9 (1) 4 BauGB, § 21a BauNVO)
§9(1)15, BauGB . . Kreis : ENZKREIS
Garagen und Stellplitze sind auch auf der nicht iiberbaubaren R e
; . Grundstiicksfliche zugelassen. Zwischen Garagen und abgesperrten Ehtinge : OTISHCIN
R grunflachelil als §§s§§nd2ell e Stellplatzen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten. Der Stauraum
9 % vgikghiggn(g?insgucalnn kann auf 2,00 m verringert werden, wenn die Absperrung bzw. das Bebauungsplan ‘ 1 . 500
J_’ 1_/ S e \ g Garagentor durch eine automatische funkgesteuerte Offnungsanlage
L+ L Ly L § ;/’,’ gedffnet werden kann und ein zusétzlicher Stellplatz vorhanden ist.
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5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 6. Héhenlage § 9 (2) BauGB
UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT N LY 5 ANTUAT T
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§9 (1) 20, 25 BauGB 6.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen ( § 9 (2) BauGB ) OK. b(JH]J IJ .l\l]i{h “ ]‘!1(I
2 ErdgeschoBfuBbodenhdhe nicht hoher als 30 cm iber hochster e s P
Anpflanzung von Biumen bestehender Geldndeordinate am Gebaude oder 30 cm iiber héchster W
Stelle der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrswege,
sofern  durch Planeinschrieb keine ErdgeschoBfuBbodenhShe ™ X e,
festgelgt ist.
SONSTIGE PLANZEICHEN Sind Untergeschosse nicht mit eiem natirlichen Gefille in die
§9 BauGh offentliche Kanalisation zu entwassern, so sind Hebeanlagen
' einzubauen.
Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung
freizuhalten sind. Anpflanzungen und Einfriedigungen
max. 0.80 m hoch.
B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
EZE BT 3 1. AuBere Gestaltung § 73 LBO
I I Grenze des r#&umlichen Geltungsbereichs des
BN Bebauungsplanes 1.1 Dachform nach Planeinschrieb
1.2 Dachneigung nach Planeinschrieb
’_\—’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Garagen moglichst mit der gleic!len Dachneigung wie der
- Hauptbaukorper. Bei Garagen sind auch Flachdicher
: . : zugelassen.
JI1111i! Grenzbau auf der gekennzeichneten Seite vorgeschrieben. 1.3 Dachaufbauten nur auf 2/3 der jeweiligen Gebaudelinge zuldssig.
Mindestabstand 1,00 m vom Ortgang.
1.4 Dacheindeckung
Bei geneigten Dachern Ziegel oder ziegelahnliche Baustoffe.
+ 5 FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE 1.5 Sammelgaragen sind einheitlich in Form, Gestaltung und
£ ' Ausfiihrung zu erstellen. -
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