Zeichenerklarung Gemeinde Otisheim ;
& Verkehrsgriin, sowie auch ausgewiesene Sichtdreiecke auf Privatfldchen
Q n 2 L1 - H 2 n - n
6086 . to Bebauungsplan "Steingrube" in Otisheim Bebauungsplan "Steingrube im Sichtdreieck sind abgesehen von Einzelb&umen mit einem Kronensatz nicht unter
% \\0 300 cm, nur Gehdlze zulassig, deren Wuchshdhe 80 cm nicht Uberschreiten. Es kdn-
n o ny nen folgende Pflanzen verwendet werden:
. Q@ 0 :
, ) - . S Qo * 1. Art der baulichen Nutzung  §9(1)1 BauGB u. §§1-11 BauNVO
5. fase iyl [HETSS  SSERRANGEDICN Tell 2 3 : E g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN b
. o A 7/§ ik EE . § 4 M .I : 2 5 O O . % Zwergmispel, Pfaffenhiitchen, Efeu, Johanniskraut, Heckenkirsche, Glanzross, Niedrige Strandrose,
; s AR gL : ' ' . ) Immergriin, Fingerstrauch
; 3 4 " : , . : g : . o} Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
e ——i o, e -4 Ausbildung landschafispragender |/ - &/ : 2 Rechtsgrundiagen Pflanzbindung an bestehende Griinbesténde (§ 9(1) 25b BauGB)
SRR . AR Sl T e . =] Renmkante / Waldrnder ~ - A % 0 : Gekennzeichnete Einzelbdume und Hecken sind zu erhalten. Die Feldhecke im Westen
oty e mio st T e T -« IR] e : e o] AUSQ'@lChS-Und ErscitzmalRnahmen @ . QRS S RSSO St G Burvinheuganeisbush (e, o des Plangebietes ist als besonders geschiitztes Biotop geméR § 24a NatSchG BW zu
P e 'IV i e |t M N /], 9y S 2 WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB Baunutzungsverordnung (BauNVO) und die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden- erhalten.
SN 4 /% ® go 0 héchstens 2 Wohnungen pro Wohngebaude Wirttemberg in der Fassung vom 05.08.1995.
IR 2~ £ 1 — Lde @ %) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Ergédnzung der Planzeichen 2.5 Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsfidche (§ 9(1) 26 BauGB)
Smate v : : el i '#E’J L&' R o @ folgende Festsetzungen maBgebend.
s oo bR L RS Sl s SN el S L : Zur Herstellung des StraBen- und Gehwegkorpers sind, in den an die &ffentlichen Ver-
e e .Ilt!' rd f Jr Seherrkesse e 0 83 2. MaB der baulichen NUtzung $9(1)1 BauGB u. §§16-20 BauNVO kehrsflachen angrenzenden Grundstlicke, unterirdische Stutzbauwerke entlang der
T Imeaenay ; .._.,F 5 - o 0 + —I— Planungsrechtliche F tsetz Grundstlcksgrenze in einer Breite von 15 cm und in einer Tiefe von 55 cm erforderlich
psms-tdll e L D N : & 0 3 Grundflachenzahl (GRZ) als Obergrenze laut 9 esiseitzungen (BetonfuB der Rabattensteine bzw. Bordsteine).
: ; .. = ) ’ Planeinschrieb § 16 (2)1 u. § 19 BauNVO . : - : _
o - ] ! 2.6 Nicht im Gebaude integrierte Standorte flr Abfall-, Lager- und Mdillbehalter sind mit
- : ain . el e el bl ,P"'"j " SO A - S A O S R 1. Art der baulichen Nutzung Hecken oder Palisaden zu umgeben.
s . i g - 4 e 1] - & . vl ' D .
s B - f 3 Wsr A e . . : i 9(1)2 BauGB u. §§ 22 u. 23 BauNVO -
NI S e L s R BT QLLSE | ., r Erhaltung / EﬂthC llmg von || 3. Bauweise, Baugrenze §9(1) §§ 1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (§ 4(1)BauNVO) 2.7 Regenwasserrickhaltung
ey, L Tt tay BTy - F 2 g ST R N Lo of il W iee ; Ausnahmen im Sinne von §4(3) BauNVO sind nicht zuléssig.
IR iy, APyt N W10} i T80 o e xe PP [ 4 a0 e T g (Jﬂinlmd‘m“’ chsm " Es wird die Anlage von dezentralen Zisternen zu Regenwasserriickhaltung und Regen-
R ; A A X . > A i :f - ; Y e %f nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig 2. MaB der baulichen Nutzung r;ﬁssemu&ung, sowie Einleitung in Retentionsfiichen auf den Grundstiicken empfoh-
3 .
— Baugrenze § 23 (1+3) BauNVO 2.1 CRenichmreail (GRE nach Partinscviot 70 Bauv). 2.8 ErsatzmafBnahmen auBerhalb des eigentlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9(1)1 BauGB) £ a) Neuentwicklung von Streuobstwiesen nordwestlich des Plangebietes.
= — FuUr die geplanten baulichen Anlagen ist die ErdgeschoBfuBbodenhdhe in m . NN
aBISIObe:gr?nze :mdzeichngrisc:en Teil f:s:fgesect:t- : ; Erhaltung und Entwicklung von Grunland / Wiese sowie die Ausbildung einer Streu-
: 3 9 BauGB el vertikal gegliederten Geschossen darf die Gliederung nur von dieser Hohe nach obstpflanzung auf den Flurstiicken 6071 und 6072. Diese ErsatzmaBnahme dient
4. Verkehrsflachen § unten erfolgen. der Anlage und Entwicklung von extensiv genutzten Streuobstwiesen als Lebens-
Die zulassige Gebéudehdhe wird festgesetzt durch den Abstand zwischen der fest- ' raum fur Pflanzen und Tiere und stellt eine Vernetzung mit umliegenden wertvollen
\ DES e StraRenverkehrsflichen gelegten ErdgeschoBfuBbodenhdhe und dem Schnitt der AuBenwand des Geb&udes Fl&chen dar.
s e X s 6121 mit der Dachhaut (Traufhéhe) bzw. bis OK Dachhaut First.
S t e 1 J! g ru 5 S ) Die Traufhéhe darf 3,50 m nicht Ubersteigen. b) Auspréagung einer landschaftsprédgenden Raumkante als Waldsaum nérdlich des
: it ; Die Firsthéhe betragt maximal 7,00 m. Plangebietes.
Verk: ok : : :
_I_ + Z ehrsﬂachep besonderer Zweckbesti_mmung 2.3 Stellplatze und Garagen sind auch auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksfidche Der Waldsaum ist im Zuge einer forstwurte_;chafthchen Pflege entsprec_hend zu_be-
§ 9 (1) 11, gemischt genutzte Verkehrsflache innerhalb der Im zeichnerischen Tell dafiir ausgewiesenen Fldche zugelassen. pflanzen. D?r vorhandene Graben soll kleinere Staustufen erhalten mit dem Ziel,
Zwischen Garagen und abgesperrten Stellplatzen ist ein Stauraum von 5,00 m ein- ORI SRR LI A SEaperEen Pauciiotoe L.
Gehweg 2uhalten. Der Stauraum kann auf 2,00 m verringert werden, wenn die Absperrung c) Anlage von flachigen Gehdlzbestanden beidseitig der Zufahrt zum Parkplatz Stein-
bzw. das Garagentor durch eine automatische funkgesteuerte Offnungsanlage ge- grube.
: P . g offnet werden kann und ein zusétzlicher Stellplatz vorhanden ist oder wenn das
(122 /1 Zweckbestimmung &ffentliche Parkfléache Betriebstor wéhrend der normalen Nutzungszeit gedffnet bleibt. Entwicklung von Gehdlzbestinden zur Biotopvernetzung: Als ErsatzmaBnahme fiir
Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze zu errichten. den Verlust von wertvollen Gehdlzbesténden ist auf den Flurstlicken 352 und 360
0 jeweils eine flachige Gehdlzpflanzung vorzunehmen. Gehdlze und B&dume der auf-
612 " gefuhrten Listen, oder Pflanzen der potentiellen natirlichen Vegetation sind zu ver-
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflédche wenden.
5. Flachen fur Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB s
3.1 Offene Bauweise im Sinne des § 22(2) BauNVO
/2 Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig. Hinwei
6128 7 kbesti Elektrizits Wenn die Baugrenze eine Grundsticksgrenze schneidet, so darf auf dieser Grund- e
weckbestimmung Elektrizitat stiicksfldche auf die Grenze gebaut werden, wenn nicht, so sind die doppelten
6119 Abstandsflachen nach §5 und §6 LBO einzuhalten.
1. Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt. Sollten bei
. 3.2 Die Uberbaubare Grundstlcksflache kann nur im Rahmen der zulédssigen Nutzung Aushubarbeiten auffallige Verfarbungen, Geruch oder sonstige ungewdhnlichen
6. ?sa(gg):vfii?rgl;rz%s;;:;n(%)I-Bigygstabwassenelwngen (siehe Planeinschrieb) und Abstandsvorschriften der LBO genutzt werden (§23 BauNVO) Eigenschaften des Aushubmaterials festgestellt werden, sind die Arbeiten einzustellen
e 612‘3 > : . und das Landratsamt Enzkreis - Umweltschutzamt - unverziglich zu informieren.
6 095 = . . RN, 3.3 Die Hauptrichtung (langste Gebaudeseite) der baulichen Anlagen ist parallel oder
unterirdi
18/2 - SOENERENE 20 S T . 2. Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadi-
_I_ _i._ 6l + + en gungslos zu dulden, hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen.
7. Grinflachen §9(1)15BauGB 4. Fléchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen im Zusammenhang mit SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf
der Herstellung der Verkehrsfléchen (§9(1) BauGB, §74(1) LBO) Kosten des Bauherm zu erfolgen.
611873 1o Offentliche Griinflichen § 9 (1) 15 BauGB Die sich durch den Ausbau der ErschlieBungsanlagen ergebenden Hdhenunter-
5096 6 4 schiede zum Gelénde werden durch Béschungen (Neigung ca. 1:1,5) ausgeglichen. Verfahrensvermerke
% 7 Die Bdschungen werden nicht Bestandteil der ErschlieBungsaniage, sondern liegen
m Zweckbestimmung Verkehrsgrin auf der privaten Grundstlcksflache. Z g /
6 Werden von den Grundstickseigentimem anstelle von Béschungen Stutzmauern AufstellungsbeschluB des Gemeinderates................ccveeeeeennene am.. &R ' 44'923
= ! errichtet, so darf eine derartige Stutzmauer eine Héhe von max. 1,50 m nicht Uber-
559 8. Malnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von schreiten. Von Fahrbahnréndern der StraBe und befahrbaren Wohnwegen muB ein ,{6 12 fﬂg
! L o117 Natur und Landschaft  § 9 (1)20, 25-25b BauGB g?s;?fn?d;,on 1,00 m eingehalten werden, wenn die Stiitzmauer héher als 60 cm ist AufstellungsbeschiuB bekanntgemacht.............ccccoiiiviiiiiieninnnns g RRY A AT WL
> chtfeld).
o 000000 Oé : : e f = Festlegungs- und AuslegungsbeschluB des Gemeinderates... am....l. Z_ﬂlﬂwﬂg
g - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen 5. Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngeb&ude zulassig. 1 3 JAN. 2000
5'; ce und Strauchern §9 (1) 25.A BauGB 2 PN DOIRNROBIMCIE. ........ccoccoociciiisnsinsansisnssasssssincunsaosens S R R
S enne Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 74 JAN. 2000
. ArsSansaung von S Den Entwurf mit Begrindung 6ffentlich ausgelegt................... VYOI %o dsen e ol
i e el 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74(1) LBO) bis.. 9. Fto. 2000
npflanzung von Strauchemn
’ 61261 - 1.1 Zulassige io:)achformen sind Sattel-, Walm- oder Pultdécher mit einer Dachneigung SatzungsbeschiuB des Gemeinderates.............cccccvveiiiieiiinnanne amnmiiZBﬂﬂ
@223 ’ | . g ’ ; ' Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen I -
‘ . ur di 5 5 BEEaHaoVEREIOR SIRNGBIOIOL. ...l i i i i B oniasis
£ £ ¢ G Ga Go ;gdBf;raﬁgBErhaltung von Baumen und Strauchem §9 (1) 1.2 Die im Bebauungsplan eingetragene Hauptrichtung der Gebaude ist gleichzeitig die » g
Gar-. Q _ . :
Sioey4 FArstrichtung der Gebaude. Anzeigeverfahren abgeschloSSeN............c.ueeeeeveeiveesiessseseseens T SRR B
6, 6126 . i : : -
% Erhaltung von Baumen 1.3 Als Dachaufbauten sind Dachgauben als Schleppgauben, Giebelgauben oder der 29, JUNI 2000
Dachform entaprechende Gauben zullisslg. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 2/3 Inkrafttreten durch Bekanntmachung.............coieiiriniiinicnenieen, B s
- Erhaltung von Stréuchem der Firstlange nicht Uberschreiten. Der Abstand von Ortgéngen, Kehlen und Graten
@ muB mindestens 1,50 m betragen.
Anerkannt: : 7 .
. : 1.4 Dacheinschnitte sind zugelassen, soweit deren Lénge nicht 1/4 der Firstldnge Uber- Otisheim, den 23. JUi. 2000 L 3
9. Sonstige Planzeichen §9 BauGB solwalist
- 6064 o o e i " L r—v—— 1.5 Die Dacheindeckung muB mit roten bis rotbraunen Dachsteinen / Dachziegeln erfol- Burgermeister
g = ! : SN Fl-a i . i gen. AuBerdem sind GraBdécher zulassi
o : : Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) 22 BauGB ; -
w i ke i 1.6 Garagen sind mit Satteldéachern, Flachd&chern oder der Dachform des Hauptgebau- i
6 G - \ » an . . e ] L ] L]
— a Zweckbestimmung Garagen des anpassend auszuflhren, soweit sie nicht unterirdisch angelegt sind. Die Flach m
4 S, 3 6128/1 Go déacher sind grundsétzlich zu begrinen. Sie sind so zu kostruieren, daB sie mit Ober- Ge el nde OtISheIm
— g % ]
Ny ' EFH= 248,20 ErdgeschoRfuRbodenhdhe als Obergrenze iber NN boden oder kulturfahigem Material bedeckt werden kdnnen. Sie sind mit einhel- Enzkreis
! mischen standortgerechten Stauden und Gehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten.
T e T Stiutzmauer 1.7 Garagen und fensterlose Fassaden sind zu begrinen.
6064/1 . _Waldus-Strase
, X i Petrus ‘”;‘3/1 ® >« Wannenpunkt 1.8 Energiegewinnungsanlagen auf Dadchern und Fassaden sind zuléssig. Sie sind
' 12 i o BEBAUUNGSPLAN
S 6 ___T________,_ Kuppenpunkt kenntnisgabepflichtig
612942 n s n
b, e L A Bl : U§ ¥ VB Visierbruch 2. Gestaltung der nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldche und Einfriedigungen Stel ngru be
S, - - 3 ; x (8 9(1) 10 BauGB, § 74(1) 3 LBO) s
S I S Straienhdhe MafBstab 1:500
4 7 Glar ' AA Ausrundungsanfang 2.1 Einfriedigungen gegen die &ffentliche Verkehrsflache aus Strauchern und Hecken oder
[ vE/ 2479 61 Rasen mit Rabattensteinen max. 10 em hoch. Zwischen den Grundstiicken sind auBer
57 A Wh AE Ausrundungsende Hecken auch Mauern und Z&une bis 1,50 m H8he zugelassen.
%\ %Y : i Es sind die Bestimmungen des Gesetzes Uber das Nachbarrecht (NRG) zu beachten.
S <] 4,0% Langsgefélle der StralBe
416 b gﬁ:ﬁs By, ; ‘.‘S L Bel Einfriedigungen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ist ein Grenz-
6061 Wy 6107 s 612971 — abstand von 0,50 m einzuhalten.
\ ol IS {“D Bestehende Béschungen §9(1)26 BauGB
S ~ ) v Sch : 2.2 FUr Hohe, Abstand der Einfriedigung von der Grenze, sowie Ruckschnitt der Hecken
@\ 6052 . ” e § U . PR, gilt § 12 NRG.
oy, 6054 050 o & @@ i Oberkante Bischung Als Grenze gllt auch die Grenze zur éffentlichen Verkehrsfliiche oder sonstigen dffent-
e 2
> i ) Ll itgt Geplante Béschungen §9(1)26 BauGB ichen Grundstuicken. :
G 4h_5~ ; Mg > V, il .l__,'__}_ 3 3 Von Fahrbahnréndern der StraBe und befahrbaren Wohnwegen ist mit jeglicher Pflan-
' | | A M = Unterkante Bdschung zung, Einfriedigung und sonstigen Anlagen, die hdher als 60 cm sind, ein Abstand von
: 1,00 m einzuhalten (Sichtfeld).
6041 6106/, 610671 @ l Whe ——] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Zaune zur offentlichen Verkehrsflache sind in der Hohe (je nach Abstand) der Hecken
6043 Sy 6104/3 < I§ E Bebauungsplanes §9(7) BauGB zugelassen, wenn die Hecke durch den Zaun durchwéchst.
b G ¢, : 6104/2 —
/
8‘ 3/75’/@9 ¥ | ¥ Wi 2.3 Die Stellplatze, sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind wasser-
“ 173 Go b R r__(): 6105 610471\ o / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung durchlassig mit Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen, Schotterrasen oder als
e Q'ge N <h tay - /5 Seh "‘i)n gekieste bzw. wassergebundene Beladge herzustellen. Ausgenommen hiervon ist der
b 5] Ch J‘C‘ Z J‘c
2 [P d K 4 W 6042 3 [P - / ” Vi l‘”’s ' ] o o Bestehende Grundstiicksgrenze 2.4 Bepflanzung der nicht als Hof- oder Parkflache genutzten Flachen.
W Sa 38 S 7 TN N 4 ‘ %
o Go qh 3 % He’f’}r- .6003 B e — : Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstlicke sind gértnerisch anzulegen und zu e L L e W DN S
369,9 369,7 o SR 4.7 -- : "Rk, - £ == 4 =1 = Leitungsrecht unterhalten. Je 200 m2 nicht Uberbauter Fléche ist mindestens 1 hochstammiger oder i g 3 - e S ‘
n‘f < Ga ’ ,Wh a Ug/~ " Ingenieurbiro halbstammiger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die Pflanzung von Obst- e ‘ : e "
Ga Ky % Pap ? béumen ist ausdriickiich erwiinscht. [] i
| - 3 g - BRANDSCHERTR&KASPER : e = Ubersichtslageplan ohne Mafstab
| 2691 s 3 s e 6040s2 " [] ST 8§ Whs VK S Manie - Bt Sichtfeld, von jeglicher Bepflanzung, Einfriedung und Anpflanzen von Einzelb&umen: gep
| 369/8 369/3 3 ’ e » /“ B it T Tt To TR e S sonstigen Anlagen, die héher als 60 cm sind, freizuhalten.
| % v 6039 - n\? Ch i 3t Pflanzliste 1: :
3 S _A9Gq ‘ S A : Gro3kronige Béume: Rotbuche, Wildkirsche, Traubeneiche, Winterlinde anerkannt: /411 {?ﬁé' 7437‘
\ p 6038/3 0 10 Kreis: Gemeinde: Gemarkung: Klein- u. mittelkronige Bdume: Feldahomn, Hainbuche
365 369/4 940 603872 W, - ' i ¥
A hs Enzkreis atisheim etishein Fullschema der Nutzungsschablone S s e e
i ’\ s _'. IN 6034 . ’ Speierling (Sorbus domestica) :
' L5 6037 é, Bauvorhaben:  Bebauungsplan “Steingrube ; Gez. 15.06.2000 Die 1 = 1 Baugebist 4  Dachneigung Elsbeere (Sorbus torminalis) 15, JUMI 2000 - -
- i E é‘J 6031 Bauherrin: Gemeinde titisheim Anloge o 2  Grundfidchenzahl (GRZ) 5  max. zulsssige Traufshe Esskastanie (Castanea sativa) Muhlacker, den Otisheim, den 23, JUK: 7000
= '8) S G 3] 4 3  Bauweise 6  max zullssige Firsthéhe Bevorzugte Verwendung von Obstbaumen oder anderen helmischen, standort-
g QS; —— Grifer 108%75 5 gerechten Baumsorten, die der potentiellen natiirichen Vegetation entsprechen.
Wi hs Y : R
o 4%’ 6033 BEBAU U N GSPLAN Mafstob 6 Flachen, fur die ein Pflanzzwang im Bebauungsplan ausgewiesen ist, sind mit Bmlg‘sgg; E";gre:jmtg;n Gemeinde Otisheim
36975 & 6035 “‘5 6032 1 1 =S@Aa Strauchern und Baumen der Pflanzliste 1 oder 2 zu bepflanzen und zu unterhalten.
G S Hoch- Tief- und StraBenbau
9/}’?9 < Bauherrln Planer: Plan Nr. SN, : ; " 5 : : Ing. Vermessung '
S‘zn e Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Roter Hartriegel, HaselnuR3, Pfaffenhiitchen, Liguster, Heckenkirsche, BahnhofstraBe 82, 75417 Muhlacker
Qe s 3.37/42 - Traubenkirsche, Schiehe, Faulbaum, Hundsrose, Weinrose, Weide, Schwarzer Holunder, Traubenho- Tel. 07041052 4-0 Fax. 07041 0524-22 Blrgermeister
37071 %\ 2 ,;5 / lunder, Wolliger Schneeball oder andere einheimische, standortgerechte Pflanzen. :
S el - : 1 o 8o




