Gemeinde Otisheim

Z e . C h e n e r |’< I d r u n g ; Bebauungsplan "FriedhofstraBe"

Bauweise, Baugrenze Sonstige Planzeichen
: g g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 4. Verfahren
. § 9(1) 2 BauGB u. §522 u. 23 BauNVO s 9 BouGB : : : '
s ¥ Mit Inkrafitreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle : Aufstell beschluB des Gemeinderates am 06. MAI 1997
Art d er b au ] IC h en N u tz un g : bisherigen planungsrechtlichen. Vorschriften und ortlichen Bauvorschriften 2.1.4 Dacheinschnitte (§74 (1) 1 LBO) it g
R oot Mit Geh—. Fahr— und Leitungsrechten zu ' der Gemeinde auBer Kraft. y Dacheinschnitte sind zugelassen, soweit deren Lange nicht % der : i am 15 MAI 1997
i1l 1 By se o L . AMCoe ) 5 g e P i . AufstellungsbeschluB bekanntgemacht ;
(Y BOUNVO - TP Baugrenze s 23(1+3) BauNVO Siodadomn belastende Flachen (89 Abs. 1 Nr.21 BauGB) zu § T : . 4o i e
' ‘ Gunsten von Ver— und Entsorgungsleitungen Rechtsgrundlagen / Verordnungen 2.1.5 Dacheindeckung - Feststellung- und Auslegungsbeschlub des Gemeinderates  am {8 JUL
WA Al lg emeines Wohn ge biet S 4 BauNVO (Ab wasser, Wasser, Strom, Antenne, Telefon, Ga S) : 1. Baugesetzbuch - BauGB- CAVE Bekanntmachung v. 08.12.1986  (BGBI. Die Dache.indeckung mulB} rm:t Dachsteinen/Dachziegel erfolgen. Auslegung bekanntgemacht am |} AUG. 1997
O offene Bauweise S 22(2) BauNVO zu Gunsten der Gemeinde, EVS Schwaben AG, e S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGB1. S.3486). AuBerdem sind Grasdéicher zulissig. : = 5 :
Deutsche Telekom i Den Entwurf mit Begriindung &ffentlich vom 23, AUG. 1397
= che Telekom AG 2. Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg - LBO - in der Fassung vom 2.1.6 _L_g:rra _ s S B e 4 _
s s W | P i . 19.07.1995. : agen sind mit Satteldichern, Flachdichern oder der Dachiorm des bis f
St g 5 : I I Sr en ée bd €S rau n? liche n( SG eglt L,i\%g S b7e rg' C hSB) | . Hauptgebiudes anpassend auszufiihren, soweit sie nicht unterirdisch angelegt eyt 26. SLP. 1897
. ellung der baulichen Anlagen €s bebauungsplanes S. au b 3. Baunutzungsverordnung - BauNVO -i. d. F. d. Bekanntmachung v. 23.01.1990 sind. :
_ . . .a. r.d - «3.UL. 1> SatzungsbeschluB des Gemeinderates am (2 DEZ 1997
OB der bGU“Chen NUtZUﬂg S 9(1) 2 BauGB S - : : (BGBI1. S. 132), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 22 April 1993 (BGBI1. S 466). Tl : .
y -1.7 Stellplitze . . : Anzeigeverfahren eingeleitet am
9(1) 1 BauGB u. §s 16 BauNVO . 4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 Pro Wohneinheit sind zwei Stellplétze zu errichten. B .
————————— Neue Grundsticksgrenzen (Vorschlag) : v 25
L Rt 1 el o ; 2 1.8 Wohneinheiten Anzeigeverfahren abgeschlossen am 0807 A9
% ; : tungsbereich des Bebauungsplanes werden in Ergdnzung der Eintragungen im -1 € : : o o
O ’ 3 G r1u ndfldchenzahl (G RZ) S 16 (2) { = Lageplan folgende Festsetzungen getroffen. Pro Wohngebiude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Inkrafttreten durch Bekanntmachung R S ai 298
§17(1) u. s 19 BauNVO Verkehrsfldchen Fullschema der Nutzungsschablone —
@ Geschof¥flachenzahl (GFZ) s 16 (2)2, L 1. Planungsrechtliche Festsetzungen: (§ 9 (1) BauGB und BauNVO) 2.2 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliiche und L
s 17(1) u. s 20 BauNVO s 9 (1)11  BouGB Skl , Einfriedigungen (§ 9 (1) 10 BauGB, § 74 (1) 3 LBO) :
@ Baugebiet Vollgeschosse s se o7 7938
| I Zah!l der Voll gesc hosse (H och st_g renz e) : J 2 1.1 Art der Baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) 2.2.1 Einfriedigungen gegen die offentliche Verkehrsfliche aus Strduchern und Otisheim, den
S 16 (2)3. 8§ 200 BauNVO S . « . Crundfibeh P el saflsohern— Hecken oder Rasen mit Rabattensteinen max. 10 cm hoch. Zwischen den
( ) ( ) Off-en“mhe Verkehrsflache Zgrﬂn (chjqcz)en Zgﬁlc (8[3.-52)0(: ok 1.1.1 Allgemeine Wohngebiete Grundstiicken sind auBer Hecken auch Mauern und Ziune bis 1,80 m Hohe
: . ; e - = ) ‘ WA = Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen zugelassen. Bi s
FH Firsthohe T (§ 4 (1) BauNVO )Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO sind s i
P, T2 SO 4 1 —_— Sniwaing nicht zuldssig. 2.2.2 Von Fahrbah.nrﬁpdt?m der StraBle upd befahrbaren \_Nohnwegen ist mit jt.:glich'er
i 3 Pflanzung, Einfriedigung und sonstigen Anlagen, die hoher als 60 cm sind, ein
.L -3 .L 1.1.2 Garagen, oberirdische Stellplitze Abstand von 1,00 m einzuhalten (Sichtfeld).
L L Dachneigung (§9(1) 4 BauGB, § 12 (1) BauNVO)
Stellplitze sind auch auf der nicht dberbaubaren Ziune zur Offentlichen Verkehrsfliche sind in der Hohe (je nach Abstand) der
Grundstiicksfliche zugelassen. Hecken zugelassen, wenn die Hecke durch den Zaun durchwichst.
: Aufgestellt: Miihlacker, den 28.10.1997.
‘Jru 1.1.3 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO) 2.2.3 Die Stellplitze sowie die Zufahrten zu den Stellplitzen und Garagen sind
J Nebenanlagen, soweit sie dem Nutzungszweck der in dem wasserdurchlissig mit Rasengittersteinen, Rasenpflastersteinen, Schotterrasen
ﬁf ; Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst oder als gekieste bzw. wassergebundene Belige herzustellen. Ausgenommen
457 dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind bis zu hiervon ist der vor der Garage liegende Stauraum.
20 m® zuldssig. Kreis: Enzkreis
2.2.4 Bepflanzung der nicht als Hof- oder Parkfliche genutzten Flachen. . ; o .
= Gemeinde: Otisheim
256,33 $£256.71 / Jg%! : -n 3 1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB) In den privaten Gartenanlagen sind heimische Baume und Hecken zu
—O~ —_— 2568 X¢257. 81 2 ! verwenden.
B 7 . e 2. 22 1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ) nach BEBAUUNGSPLAN M 1: 500
258.21 Planeinschrieb (§ 16 BauNVO) Pro angefangene 200 m? befestigte wasserundurchlassige Fliche (Dach, Asphalt
—:sta.s'l s e usw.) ist ein groBwiichsiger Baum oder zwei mittelgroBe Baume zu pflanzen.
Fr/edhOfSrra/}e : 1.2.2 Zahl! der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO, § 2 (6) LBO) F 2 dh f B
Zahl der Vollgeschosse - entsprechend der Eintragung im : R . rie 0 Str abe
Wj 258.73 | 1 ey -0 ' Lageplan. Die eingetragene Zahl der Vollgeschosse gilt als Z.2.5 Abjremung der Bsicien Verlehfitioln (3791020 Bia®)
7/ I | Hochstgrenze (vergleiche Zeichenerklarung). Zur Herstellung des StraBen- und Gehwegkorpers sind, in den an die
e offentlichen Verkehrsflichen angrenzenden Grundstiicke, unterirdische .t W o
2 1.2.3 Ig:'ﬁ%,gf 18. (dl) B;ug\s/g’ § ?,1(1) dl LB}?,) h T Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 15 cm und 3 g & T
G:;ﬁn:ir:;t)u?lk(: a‘:naneEllal;iu do ’festgr:s:tz:r R0 JETEEIEN. ST ST einer Tiefe von 55 cm erforderlich (BetonfuB der Rabattenplatten bzw. N :"3"' \ o2
‘ Bordsteine) e et T T
| : . . : SRE
2.2.6 Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Ma zu beschrinken. N A )
677 B R PR Oberflichenbefestigung sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von b At ‘b‘:f"-»/; =y St A NN : G s
1.3 auweise, UDErbaubare Lyrun stucksflache Schadstoffen in den Untergrund bestehen (z.B. Parkplitze) durchlidssig gestaltet \ T ol ’;) - A e PN { > f" Yo = Csheim-
(§9(1)2 Bau-GB.l. V: m. § 22 BauNVO) i _ e | B P e O NS == %> Schneoterg
Offene Bauweise im Sinne des § 22 BauNVO : by S 1._-6__‘ = @3:-:., : : ‘:'3'—3;?‘«'\5-; P oA
1.4 Versorgungsleitungen (§ 9(1) 13 BauGB § 74 (1) 5 LBO) 3.  Nachrichtlicher Hinwess
\% leit ] izitdt und Ni Tel : :
P :;Ssgf:gfji:éhugfeéh?;flektnmat e Mg [ oe o) 4 Pfr §§O d;ts Denkmalschutzgesetzes - zufillige Funde von Kulturdenkmalen -
ist zu beachten.
By 0 3.2 Fir Hohe, Abstand der Einfriedigungen von Grenze, sowie Rickschnitt der
! Hecken gilt §12 NRG.
q . : Als Grenze gilt auch die Grenze zur dffentlichen Verkehrsfliche oder sonstigen
_%‘ e 11254 : 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 74 LBO): Ao Ciuistitolion:
RS 32 o s By o = ]
2.1 Die duBlere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 (1) LBO Ubersichtsplan M 1:15 000
2.1.1 Dachform (§ 74(1) 1 LBO)
Ingenieurboro Zulissig sind geneigte Diacher mit 20°-32° Dachneigung. Gefertigt: Anerkannt:
BRANDSCHERT&KASP . :
gt s s Al 2.1.2 Firstrichtung (§ 74 (1) 1 LBO)
om‘lsﬂ? MOhlacker, Bahnhofstr. 82, Tel 07041/85240 Die im Lageplan eingetragene Haupt-/ Gebauderichtung ist gleichzeitig
8 Schmaiin, Am Kemnltzgrund 8, Tel.+Fax 034491/81810 die Firstrichtung der Gebaude. : 28. OKT, 1997
SAIr céutektur— und Ingenieurbtro ' Miihlacker, den ............. Otisheim,den ...........
Lo GFRIED LEHNER 2.1.3 Dachaufbauten (§ 74 (1) 1 LBO) .
b &:mmnag’mml i o m/f/s_’zn;% Dachgauben sind als Schleppgauben, Giebelgauben oder der Dachform
s : — anpassend zuldssig. Die Gesamtbreite aller Gauben darf hochstens %2 der 1 ; : e
: :‘ _ Somasite: Sunernmy Dachlinge betragen, der Abstand von Ortgingen, Kehlen und Graten Architektur-und Ingenieurbiiro Gemeinde Otisheim
nzkreis ~ Otisheim Otisheim muB mind. 1,50 m betragen. SIEGFRIED LEHNER
Bouvorhaben: Bebauungsplan “FriedhofstraBie” | Gez. 14.05.97 K _ > Bahnhofstr.82, 75417 Miihlacker
Bauherrin: Gemeinde Otisheim Anlage Tel. 0704 y. Fa 95 o Henle
Planinhalt: GroBe: 30,0 + 580 ' ) ig 'p’r’,l STy /
Bebauungsplan [vasstas ‘ ' d’Kasper
1500 Bahnhofstr.82, 75417 Miihlacker Biirgermeister
Bauherrin Planer: PlanNr. 327.04/4.4-3 Tel- 07041/ 9524 Fax 952422




