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Art der baulichen Nutzung
s 9(1) 1 BauGB u. §§ 1—11 BauNVO

WA

Mal3 der

Allgemeines Wohngebiet S

baulichen Nutzung

s 9(1) 1 BauGB u. s s 16—21a BauNVO

@

Zahl der Vollgeschosse (Héchstgrenze)
s 16 (2)3 BauNVO

Grundflachenzahl (GRZ) s 16 (2)1,
s 17(1) u. § 19 BauNVO

GeschoBflachenzahl (GFZ) s 16 (2)1,
s 17(1) u. § 20 BauNVO

Bauweise, Baugrenze
s 9(1) 2 BauGB u. §§22 u. 23 BauNVO

e SERCR PR
Baugrenze

Sonstige

s 9 BauGB

e i

L 1

s 23(14+3) BauNVO

offene Bauweise s 22(2) BauNVO

Planzeichen

Mit Geh— und Fahrrecht zu belastende
Flachen

zu Gunsten Parzelle 439

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Neue Grundstucksgrenzen (Vorschlag)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung

Fullschema der Nutzungsschablone

Zahl der
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Grundflachen| Geschossflachen—

zahl (GRZ)
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Bauweise

4 BauNVO

Gemeinde Otisheim

Bebauungsplan "Jahnweg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlagen des Bebauungsplanes sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom
08.12.86, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.90, die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 und die Landesbauordnung
(LBO) vom 19.07.95. fur Baden-Wiirttemberg jeweils in der geltenden
Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Ergdnzung der
Planzeichenverordnung folgende Festsetzungen mafBigebend.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen:
§ 9 (1) BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB) entsprechend dem Planeintrag

1.1  Allgemeines Wohngebiet WA im Sinne des § 4 BauNVo

y 4 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

2.1  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, entsprechend dem Planeintrag.
2.2 Grundflichenzahl GRZ siehe Planeintrag

2.3 GeschoBflichenzahl GFZ siehe Planeintrag

2.4  Ausnahmen nach § 21 A (1) BauNVO sind zuléssig

3 Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliiche und Stellung der
baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1 Offene Bauweise im Sinne des § 22 (2) BauNVO

£
o

Dic {iberbaubare Grundstitcksfliche kann nur im Rahmen der zuldssigen
Nutzung (siche Planeintrag) und Abstandsvorschriften der LBO genutzt
werden,

33 Die Hauplrichtung (lingste Gebdudescite) der baulichen Anlagen ist
entsprechend den Einzeichnungen im Plan anzuordnen.

4. Nebenanlagen ( § 14 und § 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind bis maximal 20 m® umbauter
Raum zugelassen.

5. Garagen und Stellpliitze (§ 9 (1) 4 BauGB, §21 A BauNVO)

Garagen und Stellplitze sind auch auf der nicht dberbaubaren
Grundstiicksfliche zugelassen. Zwischen Garagen und abgesperrten
Stellplitzen ist ein Stauraum von 5,00 m einzuhalten. Der Stauraum
kann auf 2,00 m verringert werden, wenn die Absperrung bzw. das
Garagentor durch eine automatische funkgesteuerte Offnungsanlage
geofinet werden kann und ein zusitzlicher Stellplatz vorhanden ist.

6. Hahenlage ( § 9 (2) BauGB)

6.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen ( Trauf - und Firsthéhen ) muB
sich im Sinne des § 34 (1) BauGB in die Eigenart der néheren
Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes einfligen.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung (§ 74 LBO)

11  Die Dachform ist so zu wihlen, daB sie sich in die Eigenart der nidheren
Umgebung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes im Sinne des
§ 34 (1) BauGB einfiigt.

1.2  Dacheindeckung
Bei Satteldichern Ziegel oder Wellfaserzementplatten dunkel bzw.braun

engobiert.

1.3  Sammelgaragen sind einheitlich in Form, Gestaltung und Ausfiihrung zu
erstellen.

2 Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliiche und
Garteneinfriedigungen

2.1  Nicht uberbaute Grundsticksflichen sind als Rasen mit einzelnen
Strauchergruppen und Baumen im Abstand von 2,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie ~ anzulegen auch als  Hofraum und
Gemiisegarten. Im tibrigen gilt das Nachbarrecht.

' 2.2 Einfriedigungen aus Hecken sind zuldssig. Es sollen verschiedene

Heckenpflanzenarten gemischt vorkommen. Fir Hoéhe, Abstand der
Hecke von der Grenze, sowie Riickschnitt, gilt § 12 NRG. Als Grenze
gilt auch die Grenze zur offentlichen Verkehrsfliche oder sonstigen
offentlichen Grundstiicken.

Von Fahrbahnrindern der StraBe und befahrbaren Wohnwegen ist mit
jeglicher Pflanzung, Einfriedung und sonstigen Anlagen, die hoher als
60 cm sind, ein Abstand von 1,00 m einzuhalten (Sichtfeld).

" Als Abgrenzung zwischen privaten Grundstiicken sind auch Ziune bis
maximal 1,00 m Héhe zugelassen.

Bis Jungpflanzen von Hecken ihre Funktion als Einfriedigungen erfiillen,
sind auch gegen offentliche Flichen Zaune in einer Hohe von maximal
0,80 m zugelassen. Die Zaune konnen belassen werden, wenn die Hecke
durch den Zaun durchwichst.

23

2.4

Sichtschutzziune bzw -winde

Zum Schutz vor fremder Einsicht konnen Teilflichen der Grundstiicke
als Gartenhofe ausgebildet werden. Deren Einfriedigung kann
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen mit Ziunen oder
Mauern aus Holz oder massiv bis 1,80 m Hohe zugelassen werden.
Auf der Grenze sind Sichtschutzziune bzw -winde bis zu einer Linge
von 5 m zugelassen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen bei neu zu errichtenden
baulichen Anlagen keine festen und fliissigen Brennstoffe verbrannt
werden. Ausgenommen sind Brennstoffe fiir offene Kamine zu
Hobbyzwecken (trockenes Holz).
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